IEPIRKUMA KOMISIJAS 03.04.2017. SNIEGTAS ATBILDES UZ IEINTERESETO
PIEGADATAJU UZDOTAJIEM JAUTAJUMIEM

par atklata konkursa “Sabiedribas vajadzibam nepiecieS$ama nekustama ipaSuma tirgus

vértibas un kompenséjamo zaudéjumu noteik§ana”
(Iepirkuma identifikacijas Nr. EDZL 2016/5 CEF)
NOLIKUMU

1.jautajums:

Potencialajam pretendentam jisu interneta majas lapa tika sniegta atbilde “ar formuléjumu
“...jabiit pieredzei sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma novertésana ar
kopejo izstradato nekustamo ipasumu novértésanas projektu skaitu ne mazaku ka 30
(trisdesmit)...” tiek prasits Pretendentam apliecinat, ka tas ir izpildijis (nodevis Pasiititajam)
ne mazak ka 30 sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo ipaSumu noveértéjumus
atbilstosi Sabiedribas vajadzibam nepieciesama nekustamd ipasuma atsavinasanas likuma un
MK noteikumu Nr. 204 “Kartiba, kdada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam
atsavinamo nekustamo ipasumu’” prasibam.”

Saskana ar 06.04.2006. Publisko iepirkumu likuma 42.panta 2.dalas 2.apakSpunktu
piegadataja tehniskas un profesionalas spgjas atbilstosi buivdarbu, piegades vai pakalpojuma
raksturam, kvantitatei un svariguma pakapei var apliecinat ar informaciju par
butiskakajam veiktajam piegadém vai sniegtajiem pakalpojumiem ne vairak ka trijos
ieprieks€jos gados, noradot summas, laiku un sanéméjus (publiskas vai privatas personas).
Informacijai pievieno pirc€ja atsauksmes vai piegadataja apliecinajumus.

P&dgjos 3 gados esam veikusi vairak ka 10300 nekustama ipasuma, t.sk. dzivoklu ipasumu,
zemes, vienoto IpaSumu, biivju, inZenierblivju, ka arT mantisko ieguldijjumu vertgjumus visa
Latvija, tacu nevaram uzradit 30 sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu
noveértgjumus atbilsto§i Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama 1paSuma
atsavinasanas likuma un MK noteikumu Nr. 204 prasibam, kas biitu veikti pedgjo tris gadu
laika. Sadu vértgjumu pasititaju loks ir ierobeZots, vert&jumi tiek pasititi vispargjas cenu
aptaujas rezultata, ka izpilditaju iecelot zemakas verte§juma pakalpojuma cenas uzraditaju.
Izvirzot prasibu apliecinat, ka pretendents ir izpildijis (nodevis Pasiititajam) ne mazak ka 30
sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo TpaSumu novertejumus atbilstosi Sabiedribas
vajadzibam nepiecie$ama nekustama Ipasuma atsavinasanas likuma un MK noteikumu Nr.
204 prasibam, tiek raditi nepamatoti ierobezojumi konkurencei iepirkuma procediira, izslédzot
no potencialo pretendentu loka pieredz&jusus un profesionalus vertetajus.

dzelzcela linijas” pieteikums ar lugumu izstradat metodisko rekomendaciju taisnigas
atlidzibas noteikSanai par sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem TpaSumiem
projekta “Rail Baltica” vajadzibam. Ar §o pasiititajs pats atzist, ka eso$a Latvijas IpaSumu
vertétaju asociacijas metodika nav pietickama projekta “Rail Baltica” vajadzibam atsavinamo
nekustamo TpasSumu veértibas un ar atsavinasanu saistito zaudéjumu aprékinasanai. Lidz ar to
vel jo vairak nav saprotama prasiba par 30 pagatn€ sagatavotajiem vert€jumiem, ja visiem
vertetajiem biis jaievero no jauna izstradati vienoti kriteriji projekta “Rail Baltica” vajadzibam
atsavinamo nekustamo TpaSumu veértibas un ar atsavinasanu saistito zaud€jumu aprékinasanai.
Pamatojoties uz ieprieks mingto, rosinam veikt grozijumus iepirkuma procediiras dokumentos
attieciba uz pretendentiem izvirzitajam prasibam un noteikt, ka piedavajumus drikst iesniegt
fiziskas personas, kuram ir vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats un juridiskas
personas, kuras nodarbina sertificétus vertetajus.
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1.atbilde:

Iepirkuma meérkis ir veértét projekta “Rail Baltica” istenoSanai nepiecieSamos nekustamos
ipaSumus, kuri tiks atsavinati saskana ar Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama
ipasuma atsavinasanas likuma noteikto, izmaksajot taisnigu atlidzibu, pamatojoties uz
Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumos Nr.204 ,,Kartiba, kada nosaka taisnigu
atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu’ noteikto kartibu.
Nemot veéra to, ka nekustamo ipasumu atsavinasana sabiedribas vajadzibam netiek uzsakta
péc 1pasnieka, bet gan p€c atsavinasanas ierosinataja iniciativas, apstakli, kados tiek darTjums
veikts un novertéts butiski atSkiras no briva tirgus nosacijumiem, kura darfjuma cena tiek
sasniegta parrunu rezultatd atklatda un konkur&josa tirgl. Sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama nekustama paSuma atsavinasanas darijumos ir ierobezots pirc€ju un pardevéju
loks, jo vienigais pircgjs ir atsavinataja institticija.

Tapat vertétajam, nosakot tirgus vértibu nekustamajiem ipaSumiem, kurus paredzéts atsavinat
sabiedribas vajadzibam nevar tikt nemta v&ra ta labaka un efektivaka izmantoSana vai
alternativas izmantoSanas iesp&jas, ja to sasniegSanai nepiecieSams mainit esoSo izmantoSanu,
jo Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinasanas likuma 22.panta
otra dala paredz, ka nekustama TpaSuma tirgus vértibu nosaka atbilsto$i uzsaktajai nekustama
IpaSuma izmantoSanai ta apsekoSanas diena.

Nemot véra mingto, Pretendentam ir prasita pieredze tieSi sabiedribas vajadzibam
atsavinasanai nepiecieSamo nekustamo TpaSumu vert&jumu izstrade.

Izpetot vertéSanas nozari un veikto novértgjumu skaitu, kurus izstrada sabiedribas
vajadzibam, Pasiititaja ieklauta prasiba konkursa nolikuma - 30 vértgjumi, kas butu izstradati
pedgjo tris gadu laika, ir sameériga attieciba pret Pakalpojuma apjomu konkursa nolikuma
levaros. Esam apzinajusi dazas no iestadém, kas veic nekustamo Tpasumu atsavinasanu
sabiedribas vajadzibam un to kopgjais atsavinato nekustamo TpasSumu skaits gada laika ir
aptuveni 90 atsavinati nekustamie Tpasumi (kapitalsabiedribas). Atseviskas pasvaldibas, kas,
stenojot paSvaldibas funkcijam nepiecieSamo nekustamos Ipasuma atsavinaSanas procesus,
gada laika atsavina aptuveni 50 nekustamos TpaSumus. Tie$as parvaldes iestades, istenojot
projektus, gada laika atsavina aptuveni 40 nekustamos ipasumus. Visiem mingtajiem
nekustamo TpaSumu atsavinasanas gadijumiem tiek pasiititi attiecigi vertejumi.

Nemot veéra minéto, Pastititajs uzskata, ka prasiba par 30 veért€jumiem iepriek$jo 3 gadu laika
ir samé&riga un neierobezo konkurenci. VérSsam uzmanibu, ka ieinteresétie piegadataji (fiziskas
un juridiskas personas) ir tiesigi apvienoties jebkura kombinacija, lai izpilditu konkursa
nolikuma izvirzitas prasibas.

2.jautajums:
Potencialajam pretendentam jiisu interneta majas lapa tika sniegta atbilde: “Pasiititaja
ieskata, ja tiek veikta vertejuma aktualizacija noradot vai un ka ir mainijusies ipasuma
vertiba, obligdts ir atbildes pielikums, kura ir noradits vertibas aprekina skaidrojums.”
Sada atbilde tiek sniegta uz jautajumu par to, vai ir samerigi prasit bez atlidzibas vértesanas
pakalpojumu sniegSanu varbiitgjai vertejumu aktualizacijai 3 reizes nakamo tris gadu laika.
Noradam, ka S$adas prasibas rezultata pretendenti jau pirmreiz€ja vert€Sanas izcenojuma
ierékinas pakalpojuma cenu ar koeficientu 2.0 — 2.5, kas ir par varbiitgju pienakumu aktualizet
vert§jumus nakotne. Uzskatam, ka no pastititaja puses ieverojami saimnieciskak biitu paredzet
papildus vértejumu aktualizé€Sanas samaksu kaut vai 50% apmeéra no sakotng&jas pakalpojuma
cenas. Tas noteikti laus ietaupit vertéSanai paredz&to lidzeklus, kas ir saprotams ka logisks
vispargjas vienoSanas noslégSanas merkis izmantot pakalpojuma sniedz&ju ar viszemako
piedavato pakalpojuma cenu.
2.atbilde:
Pasiititaja ieskata papildus izmaksu pozicija 50% (piecdesmit procentu) apméra nav
nepiecieSama un Pretendenta noraditie riski ir janem véra, nosakot piedavajuma maksimalo
cenu. Papildus vérSam wuzmanibu, ka nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija”
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“Iepirkuma priekSmeta 1.dala” 20.punkta ir noteikts Pretendenta pienakums aktualizet
novértéjama objekta iepriek§ veikto vert€jumu pie nosacijuma, ja nav_mainijies objekta
tehniskais stavoklis vai sastavs, nevis sagatavot jaunu vertéjumu.

lepirkuma komisija veiks grozijumus, nosakot izstradato dokumentu aktualizaciju bez maksas
ne vairak ka 2 (divas) reizes katram nekustamajam TpaSumam.

3.Jautajums:

Potencialajam pretendentam jusu interneta majas lapa tika sniegta atbilde:

“Nolikuma minétie 2 originaleksemplari papira formata ir nepieciesami, jo viens eksemplars
paliek Pasititaja riciba, un otrs eksemplars, pec pieprasijuma tiek nodots novertéta
nekustama ipasuma ipasniekam. Savukart eksemplars uz CD neséja tiek nodots atlidzibas
noteikSanas komisijas darbam un izvértejumam.”

Noradam, ka “zala” domasana miisdienas vairs nav reklama, bet gan ikdienas nepiecieSamiba.
Mges piekritam, ka novértéta nekustama Ipasuma Ipasnieks vispargji var nebiit kompetents
elektroniska dokumentu aprit€ un tas organizésana, kas noved pie varbiit€jas nepiecieSamibas
vertéjumu sagatavot drukata veida. Tomér ka vertéjuma originals kompetentam Pasttitajam,
ta arl viens vértgjuma eksemplars kompetentai atlidzibas noteikSanas komisijai lidzeklu
ekonomijas un dabas resursu taupisanas noliika biitu jasagatavo elektroniska forma, nosttot to
pasititajam ar e-pasta starpniecibu.

3.atbilde:

Atkartoti inform&jam, ka Nolikuma minétie 2 originaleksemplari papira formata ir
nepiecieSami, jo viens eksemplars paliek Pasttitaja riciba, un otrs eksemplars, péc
pieprasijuma tiek nodots novértéta nekustama ipaSuma ipaSniekam. Savukart eksemplars uz
CD nesgja tiek nodots atlidzibas noteikSanas komisijas darbam un izvert§jumam saskana ar
savam vajadzibam.

Papildus noradam, ka Pasititajs atbalsta, ja vért§jumi tiek iesniegti ari uz otrreiz&jas
parstrades papira.

4. jautajums:

Iepirkuma pielikuma kvalifikacija ir noradita nepamatota prasiba pasriskam 1000 EUR
apmeéra. Pasriska apmérs nekada gadijuma neietekmé attiecibas starp Pasttitaju un Izpilditaju.
Pasrisks ir risks, ko uznemas Izpilditajs attiecibas ar ApdroSinataju. Piespiedu karta samazinot
pasrisku tiek paaugstinata apdroSinaSanas prémija, kas ir nepamatota prasiba no darbu
pasiititaja puses. Liidzam nenoteikt minimalo apdroSinaSanas pasriska apmeru.

Visparigas vienoSanas 8.2.5. punkts nosaka, ka Pasiititajs vienpus&ji izbeidz Vispargjo
vienoSanos, ja VienoSanas dalibnieks vismaz 2 (divas) reizes neiesniedz VienoSanas
5.3.punkta minéto Piedavajumu noteiktaja laika.

Liudzam precizet, ka VienoSanas §1 punkta izpratn€ var tikt izbeigta, ja piedavajums nav ticis
iesniegts laika un $adai neiesniegSanai nav attaisnojoss iemesls.

4.atbilde:

Paskaidrojam, ka paSriska apmérs ietekmé attiecibas starp pasttitaju un izpilditaju, tapec, ka
pasrisks nav risks, ko uznemas izpilditajs attiecibas ar apdroSinataju. PaSrisks ir ta
apdroSinasanas liguma noradita zaud&umu dala, ko neatlidzina apdroSinatajs, bet
apdroSinatais pats atlidzina treSajai personai paSriska apmeéra. Tapeéc atkartoti noradam, ka
pasrisks netiek prasits parak mazs, jo $adu paSrisku esam noteikusi, izveértgjot, kadu radito
zaudgéjumu apmeru atstat izpilditajam atlidzinasanai un kadu parnest uz apdroSinataju, lai
maksimali samazinatu risku, ka raditos zaudejumus izpilditajs neatlidzina.

Ta ka paSriska apmers apdroSinasana ir loti butisks, jo apdros§inatajs treSajai personai atlidzina
tikai to zaud€jumu dalu, kas parsniedz pasriska lielumu, tad lai izvairitos no situacijas, ka
kads no pretendentiem ir paredzg€jis loti lielu paSrisku, ka pretendentu piedavatie paSriski
ievérojami atSkiras, ka arT lai nodroSinatu vienlidzigu un taisnigu attieksmi pret visiem
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pretendentiem, jo apdroSinaSanas izmaksas ir jaieklauj sava piedavajuma, pasititdjam ir
janosaka minimalais pasriska apmeérs.

Nepiekritam precizét Visparigas vienosSanas 8.2.5.punktu, paredzot, ka Vispariga vienoSanas §1
punkta izpratn€ var tikt izbeigta, ja piedavajums nav ticis iesniegts laika un S$adai
neiesniegSanai nav attaisnojoss iemesls, jo Visparigas vienosSanas 8.2.5.punkta redakcija ir
noteikta ar mérki Visparigas vienoSanas ietvaros veicinat piegadataju konkurenci, noverst
aizliegtas vienoSanas un panakt visizdevigako cenas piedavajumu.

5.jautajums:

Kadge] 2.pielikuma Tehniskas specifikacijas iepirkuma 1.dala nekustama ipasuma vértésanai,
ipasnieka kontaktinformacija tiek nodota, ja tada ir Pasiititaja riciba, bet iepirkuma otraja dala
kontaktinformacija tiek nodrosinata? Uzskatam, ka nekustama T1paSuma T1paSnicka
kontaktinformacija ir janodroSina obligati abos gadijumos.

5.atbilde:

Pasiititajs nodroSinas 1paSnieka kontaktinformaciju visos gadijumos, ievérojot normativo aktu
prasibas un Nolikuma 2.pielikums “Iepirkuma priekSmeta 1.dala” 7.4.punkts tiks precizéts
svitrojot vardus: “ja tada ir Pasutitaja riciba”.

6.jautajums:

Ja darba uzdevums, katra atseviska vert€Sanas gadijuma var atskirties, tad verteSanas meérkis
neatskirsies neviena ar So Vispargjo vienoSanos pieligto darbu laika. VertéSanas mérkis ir
skaidri janorada jau slédzot Vispargjo vienoSanos un tam ir jabit identiskam visos Pasutitaja
pasitijumos visa pasiitijumu izpildes laika. Ludzam formulét ar1 darba uzdevumus, vislabak
tos biitu saskanot Latvijas IpaSumu vertétaju asociacija, lai vertgjumus biitu iesp&jams
salidzinat visa “Rail Baltica” stenoSanai sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo
Ipasumu verteéSanas procesa ietvaros.

6.atbilde:

Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumu Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu
atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo ipasumu” 17.punkta ir noteikts,
ka darba uzdevumu nosaka, apstiprina un nodod vértétajam komisija, kas ir izveidota
institlicija.

7.jautajums:
Pakalpojuma liguma 9. punkts Liguma izbeigSanas kartiba. 9.3 un 9.4 apakSpunkti nosaka
Pasiititaja tiesiba izbeigt ligumu vienpusgji divos konkrétos gadijumos. Sie punkti nenosaka
taisnigu atlidzibu par izdevumiem, ko Izpilditajs jau ir veicis, noslédzot So pakalpojuma
ligumu. Ja vispargjs viena pasiitijuma liguma termin$ var sasniegt 30 dienas, tad 9.3. un 9.4.
punkta minéto iemeslu de€l vienpusgji izbeidzot ligumu, ta darbibas 27. diena, vertejums no
Izpilditaja puses jau var biit sagatavots nodoSanai. Liidzam noteikt izdevumu atlidzinaSanas
pienakumu vienpusgja liguma izbeigSanas gadijuma atbilstoSi tam, cik daudz darba ir izdarits
lidz liguma atsauk3anas bridim. Sadu atlidzibu ir vienkarsi noteikt:

e Nekustama 1pasSuma apsekoSana daba — 30 % no kopgjas liguma cenas;

e VeérteéSanai nepiecieSamas dokumentacijas caurskatiSana — 40% no kopgjas liguma

cenas,;

e  Vertibas aprékinu sagatavoSana — 60% no kopgjas liguma cenas;

e Vertgjuma atskaites melnraksta sagatavoSana — 80% no kopgjas liguma cenas.
7.atbilde:

Pakalpojuma liguma 9.3.un 9.4.punkta ir paredzétas Pasiititaja tiesibas vienpusgji izbeigt
pakalpojuma liguma darbibu, ja Pasititajam ir zudusi nepiecieSamiba sanemt darbus vai ir



nepiecieSams atkartoti veikt nekustama Ipasuma zemes iericibas un/vai kadastralas
uzmerisanas un robezu ierikoSanas darbus.

Nolikums tiks grozits, paredzot Pasititdja pienakumu samaksat lzpilditajam par faktiski
izpilditiem darbiem lidz pakalpojuma Iiguma izbeigSanas dienai, ja Pasutitajs vienpusgji
izbeidz pakalpojuma ligumu 9.3. vai 9.4.punkta min&taja gadijuma.

8.jautajums:

Pakalpojuma liguma 10. punkts — Apdrosinasana. Lidzam svitrot 10.5. punktu, jo katram
nekustama 1paSuma vert§jumam nav iesp&jams saskanot un rakstveida izdiskutet
Apdrosinataja piedavato apdroSinaSanas ligumu. Ligumu punkti ir vispargji standartizeti, un
tos ir praktiski neiesp&jami ietekmét no polises néméja puses. Latvijas IpaSumu vertetaju
asociacija ir noteikusi, ka, lai komersantam tiktu pieSkirts kompetences uzraudzibas
sertifikats, tam ir jabiit speka esoSai profesionalas darbibas veértéSana civiltiesiskas atbildibas
polisei, ar apdro$inasanas Iiguma minimalo atbildibas limitu vismaz EUR 280 000 (divi simti
astondesmit tiikstosi eiro) gada par vienu apdroSinaSanas gadijumu. Mes $adu polisi uzturam
un neredzam nepiecieSamibu papildu apdrosinasanas noteikumiem.

8.atbilde:

Nepiekritam svitrot pakalpojuma liguma 10.5.punktu, jo Pasititajam ir nepiecieSams saskanot
apdrosinasanas ligumu un polisi, lai varétu parliecinaties, ka apdrosinasanas ligums un polise
atbilst pakalpojuma liguma 10.1.punkta apakSpunktos ming€tajiem noteikumiem.

9.jautajums:

Vai potencialajiem piegadatajiem veidojot piegadataju apvienibu, tadejadi izveidojot vienu
Pretendentu, Visparigas vienoS$anas slégSanai, katram apvienibas dalibnickam ir jaatbilst
vispargjam nolikuma izvirzitajam kvalifikacijas prasibam ? Vai arf $1 kvalifikacijas prasibas ir
izvirzitas Pretendentam ka piegadataju apvienibas grupai pa visiem kopa izpildot izvirzitas
kvalifikacijas prasibas ?

Jautajums ir radies no atseviskiem apvienibu pretendentiem, baZijoties par iesp&ju
nekvalificéties Visparigas vienoSanas slégSanai gadijuma, ja viens no izveidotas apvienibas
dalibniekiem neatbilst visam izvirzitajam prasibam ?

9.atbilde:

Piegadataju apvienibai kopuma ir jasp€j apliecinat atbilstibu konkursa nolikuma kvalifikacijas
prasibam.

10.jautajums:

Noradam uz prasibu, kas liedz piedalities pretendentam - fiziskai personai konkrétaja
iepirkuma -

Ar Nolikuma 1.9.11.p-kta noteikts, ka Piedavajumu drikst iesniegt ,, piegadatayjs, kas ir
juridiska vai fiziska persona (turpmak — Pretendents);”, bet Nolikuma 7.pielikuma
»Kvalifikacija” 1.1.1.p-kta noteikts, ka ,,Pretendentam Pakalpojumu izpildé janodroSina
vismaz 2 (divas) personas, kuram ir derigi Latvijas IpaSumu veértétaju asocidacijas vai
lidzvertigas arvalsts asociacijas sertifikati, ... . *;”

Sada prasiba Pretendentam — fiziskai personai, kas ir sertificéts nekustama Ipa$uma vertétajs
un kvalificgjas visam par€jam nolikuma prasibam, liedz dalibu konkrétaja iepirkuma, jo ka
pasnodarbinata persona ta nevar nodarbinat (nodroSinat) vél vienu sertificétu nekustama
Ipasuma vertetaju.

10.atbilde:

Saskana ar Publisko iepirkumu likumu piegadatajs ir fiziska vai juridiska persona
(Pretendents), sadu personu apvieniba jebkura to kombinacija.

Nolikuma 7.pielikuma 1.1.1.apakspunkts nenosaka prasibu Pretendentam (fiziskai vai
juridiskai persona) nodarbinat vél vienu sertificétu nekustama ipaSuma vertétaju, bet gan
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nodroSinat $adas personas iesaisti pakalpojuma izpild€, piem., veidojot personu apvienibu
u.c., noradot par to informaciju 4.pielikuma — Pretendenta personals.

Piegadataju apvienibai kopuma ir jasp€j apliecinat atbilstibu konkursa nolikuma kvalifikacijas
prasibam.

11.jautajums:

Lidzam sniegt viennozimigu skaidrojumu vai preciz€t nolikuma prasibu -
Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...
lepirkuma priekSmeta 1.dala “Nekustamda ipasuma tirgus vértibas noteiksana un
kompenséjamo zaudéjumu noteiksana’....

55 Darbu iedalijums:

Nr Mervieniba Daudzums
D k. Novertgjuma objekta kategorija
1. Nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana
1.1 Biive Objekts 1
1.2 Dzivokla ipasums Objekts 1
13 Zeme Objekts 1
Objekts 1
14 Vienots nekustamais Tpasums (zeme un biives kopa)
15 Biive ka atsevisks nekustamais TpaSums Objeks 1
D Objekts 1
16 InZenierbiive

Arl precizétaja redakcija noteiktas noveért€jamo objektu kategorijas ir nesaprotamas un pat
maldinoSas. Pilniba nav skaidrs, kas tiek domats ar objektu kategoriju ,,Zeme” — vai tas
jasaprot ka augsne lauksaimnieciskai raZoSanai vai ka atsavinamam Tpasumam teritorija
noteiktai izmantoSanai — piem. meza zeme? Lidzigs absurds ir ar objektu kategorijam ,,Bave”
un ,Inzenierbiive”, jo atbilstoSi EUROSTAT CC Kklasifikacijai, kas spéka ar1 Latvija
http://www.csb.gov.lv/node/29899/list , inzenierbuve arT ir buve.

Formul&jums objektu kategorijai ,,Bitve ka atsevisks nekustamais ipasums” — ir pilnigi
nesaprotams — kadam objektam jasniedz maksimalas novertéSanas izmaksas :

a) atsavinamam nekustamam ipaSumam, kura sastava bez zemes vienibas ir tikai viena

biive,

b) nekustama ipaSuma dalai, kura péc atdalisanas ietilps tikai viena buive,

C) atsavinamam biivju ipaSumam (nekustamais ipasums, kuru veido tikai viena biive)?
Janorada, ka buivju 1paSumi, kuru sastava ir tikai viena biive ir salidzino$i reti, jo tos veido
linearas buves (inzenierbiives), kas izvietotas divos un vairak zemes ipaSumos — piem.
idensvads.

Aicinam preciz€t noverte¢jamo objektu kategorijas atbilstoSi Latvijas nekustama ipasuma
nozare lietojamam, lai tas biitu viennozimigi saprotamas.

Rekomendgjam izvéleties vai nu

e nekustama TpaSuma veidus :

a) zemes ipasums vai ta dala;

b) zemes un bivju ipasums vai ta dala;

C) biavju ipasums vai ta dala;

d) dzivokla ipasums vai ta dala.
vai
e nckustamo ipaSumu veidojosos fiziskos objektus, kam pieskirti Nekustama ipasuma valsts

kadastra identifikatori (kadastra apzim&jumi) :

a) zemes vieniba vai tas dala;



http://www.csb.gov.lv/node/29899/list

b) bive vai tas dala;

c) telpu grupa.
Papildus v€lamies jautat, kada kategorija bitu izcenojamas novertéSanas izmaksas misu
skatfjuma loti apjomigai atsavinamo nekustamo Tpasumu sastavdalai — mezaudzem?

11.atbilde:

lepirkuma priekSmets sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama Tpasuma tirgus vértibas un
kompenséjamo zaudéjumu noteikSana.

Ar 2017.gada 7.marta grozijumiem (Iepirkuma komisijas 2017.gada 7.marta sédes protokols
Nr.4) ir veikti grozijumi nolikuma 2.pielikuma Iepirkuma priekSmeta 1.dalas 5.5.punkta
“Darba iedalijums”, izsakot tabulu sekojosa redakcija:

Fl)\llr( Novertejuma objekta kategorija Mervieniba | Daudzums
Nekustama TpaSuma tirgus vertibas noteikSana

1. Biive Objekts 1

2. Dzivokla ipasums Objekts 1

3. Zeme Objekts 1

4 Vienots nekustamais fpaSums (zeme un Objekts 1

biuves kopa)
5. InZenierbtive Objekts 1

Paskaidrojam, ka ar tabulas 1. punkta min&to terminu “Biive” ir saprotama €ka (iznemot
4.punkta minéto “Vienots nekustamais IpaSums) un ar to saistitas inZenierbuives. Savukart
tabulas 5.punkta ar terminu “InZenierblive” ir saprotama inzenierbtive, kas nav saistita ar eku.
Tabulas 3.punkta ar terminu “Zeme” ir saprotams zemes gabals (iznemot 4.punkta min&to
“Vienots nekustamais ipasums”), taja skaita mezaudzes.

Nekustama 1IpaSuma vertiba janosaka, atbilstoSi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
nekustama 1IpaSuma atsavinasanas likuma un Ministru kabineta 2011.gada 15.marta
noteikumos “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo
nekustamo TpaSumu” noteiktaja kartiba.

12.jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu —

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...
lepirkuma priekSmeta 1.dald@ “Nekustama ipasuma tirgus vertibas noteikSana un
kompenséjamo zaudéjumu noteiksana” ...

,/. Pasutitajs nodrosinds Visparigas vienosands dalibniekus ar Sadu Pasiititaja ricibd esoso
Pakalpojuma izpildei nepieciesamo informdciju:

., 7.1. Satiksmes ministrijas pilnvara par tiesibam sabiedribai ar ierobezotu atbildibu
“Eiropas dzelzcela linijas” veikt darbibas Satiksmes ministrijas varda, kas
nepiecieSams Projekta istenosanai,

7.2. sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “FEiropas dzelzcela linijas” valdes lemums par
pilnvarojumu parstavet sabiedribu ar ierobezotu atbildibu “FEiropas dzelzcela
linijas”;



7.3. sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Eiropas dzelzcela linijas” pilnvarojums
Kontaktpersonai,”

Kadam darbibam pakalpojuma izpildei Visparigas vienoSanas dalibniekiem biitu
nepiecieSamas ieprieks uzskaititas pilnvaras?
12.atbilde:
Mingtaja punkta ir noteikts pilnvarojuma kopums, uz ka pamata Pasiititajs realiz€ Projektu un
kuras nepiecieSamibas gadijuma ir izsniedzamas Visparigas vienoS$anas dalibnickiem
Pakalpojumu izpildei.

13.jautajums:

Lidzam sniegt viennozimigu skaidrojumu vai precizét nolikuma prasibu -

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...

lepirkuma __priek§meta__1.dald “Nekustama ipasuma tirgus vertibas noteikSana un
kompenséjamo zaudéjumu noteiksana” ...

,, 7.4. Nekustama ipasuma ipasnieka kontaktinformacija, ja tada ir Pasiititaja riciba;”

Ja Pasufitajs nenodrosinas visos gadijumos Izpilditaju ar atsavinama nekustama tpasnicka
kontaktinformaciju, tad sniedziet skaidrojumu, vai Izpilditajam ar1 netiks prasits nodroSinat
Ministru kabineta noteikumi Nr.204 , Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas
vajadzibam atsavinamo nekustamo 1paSumu.” IV. Atsavinama nekustama ipaSuma
novértéSana 20.punkta prasiba — ,,Atsavinama nekustama Tpasuma apsekoSana uzaicina
piedalities atsavinama nekustama Ipasuma Tpasnieku.”.

Ja §1 prasiba tiks saglabata, tad sniedziet skaidrojumu, kur un ka Izpilditajs var€s iegit
atsavinama Tpasnicka KONTAKTINFORMACIJU ?

13.atbilde:

Pasiititajs nodroSinas 1pasnieka kontaktinformaciju visos gadijumos, ievérojot normativo aktu
prasibas un Nolikuma 2.pielikums “lepirkuma priekSmeta 1.dala” 7.4.punkts tiks precizéts
svitrojot vardus: “ja tada ir Pasiititaja riciba”.

14 jautajums:

Lidzam sniegt viennozimigu skaidrojumu vai precizet nolikuma prasibu -

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...

Iepirkuma priekSmeta l.dala “Nekustamda ipasSuma tirgus vértibas noteikSana un
kompenséjamo zaudéjumu noteiksana” ...

, 11. Pirms nekustamo ipasumu apsekoSanas ta vertibas noteikSanai Izpilditdjs saskano ar
Pasititaju datumu, pulkstena laiku un ierasanas vietu.”

Kads merkis ir ST punkta prasibai un ka ta ietekmés veértéSanas darba izpildes terminu
parskatiSanu (ne ilgak ka 30 dienas no darba uzdevuma izsniegS§anas (MK not. nr204.
19.punkts)), ja Pasititajs nesaskanos vai dal€ji saskanos atsavinamo TpaSumu apsekoSanas
laikus un vietu?

14.atbilde:

Pasiititajs ir ieklavis So punktu, lai gadijuma, ja nekustama IpaSuma 1pasnieks ir pazinojis, ka
atlidzibas noteikSana nepiedalisies vai nav noteikta laika sniedzis atbildi uz uzaicinajumu
piedalities apsekoSana, vai ir solijis, ka ieradisies, bet nav ieradies uz apsekoSanu, tiktu
paredzeta iesp€ja apsekosanu veikt bez nekustama Ipasuma Ipasnieka klatbiitnes, apsekoSanas
aktu parakstot vert€tdjam un atsavinaSanas procesa virzitaja parstavim, fiksgjot, ka
apsekosana ir veikta bez nekustama Tpasuma ipasnieka piedaliSanas un noradot ta iemeslu. Lai
atsavinaSanas procesa virzitajs butu lietas kursa par paredzeto apsekosanas laiku un vietu, tiek
lugts datumu, laiku un vietu saskanot ar Pasititaju, lai tas var izveértét savu kapacitati un
iesp&ju robezas piedalities nekustamo 1paSumu apsekosana.
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Mingta prasiba vértéSanas darbu izpildes terminu neietekmes, jo Pasiititajs ir ieintereséts pec
iesp€jas atrakai pakalpojuma izpildei.

15.jautajums:

Lidzam sniegt viennozimigu skaidrojumu vai preciz€t nolikuma prasibu -
Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...
lepirkuma priekSmeta 1.dala “Nekustamda ipasuma tirgus vértibas noteiksana un
kompenséjamo zaudéjumu noteiksana’....

., 20. Atseviskos gadijumos, kad péc zinama laika perioda Pasititajam ir nepiecieSama
aktualizéta Novertejama objekta iepriekS novértétais véertejums, péc Pasutitdja pieprasijuma
Izpilditdjam bez maksas jasagatavo un 10 (desmit) darba dienu laika janosita Pasiititdjam
atzinums par aktualizéto vértibu. Pasiititajam ir tiesibas pieprasit Saja punkta minéto vertibas
aktualizdaciju ne vairak ka 3 (tris) reizes katram nekustamajam ipasumam un ne ilgak ka 3
(tris) gadu laika péc sakotnéjas atskaites sagatavosanas dienas.”

Kados gadijumos un kada veida (uzaicinot atsavinama ipasuma ipasSnieku, veicot objekta
apskati daba, uc.) ir paredz&ts veikt aktualizaciju ,,novertéjama objekta ieprieks novértétajam
vertejumam’”?

Vai ar So prasibu tiek saprasts atkartots sabiedribas vajadzibam atsavindma nekustama
Tpasuma novertgjums?

Kas ir jaietver ,,atzinumd par aktualizéto vertibu’?

Konkrétaja punkta ieklauta prasiba nav viennozimigi saprotama, ja ar to ir domata atkartota
noveért€§jama objekta vertéSana, tad ta butiski sadardzinas jebkura novértéjama objekta
izmaksas vismaz 3 (tris) reizes! Pie tam, saisinatais atkartotas novérté$anas termins 10
(desmit) darba dienas ir pretruna ar normativo aktu reguléjumu sabiedribas vajadzibam
atsavinama nekustama IpaSuma novertéSanas kartibu.

15.atbilde:

Nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija” “Iepirkuma priek$meta 1.dala” 20.punkta ir
noteikts Pretendenta pienakums aktualizét novert€jama objekta iepriek§ veikto vertéjumu pie
nosacijuma, ja nav mainijies objekta tehniskais stavoklis vai sastavs.

Paskaidrojam, ka ar lietoto terminu ‘atzinums’ saprotams, ka tas ietver skaidrojumu, ka un
kada pozicija, taja skaita, kada apmeéra ir mainijusies nekustama ipasuma vertiba, ar noliku,
lai nekustama 1pasuma ipasnieks, kura TpaSums ir novertets spetu parliecinaties, ka taisniga
atlidziba ir noteikta atbilstoSi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama 1pasuma
atsavinasanas likuma noteiktajai kartibai un maksimali izslégtu iesp€jamibu apstridet noteikto
taisnigo atlidzibu.

lepirkuma komisija veiks grozijumus mingtaja punkta, nosakot izstradato dokumentu
aktualizaciju bez maksas ne vairak ka 2 (divas) reizes katram nekustamajam ipasumam.

Konsolidéta nolikuma versija tiks publicéta pasiititdja majas lapa pie attieciga iepirkuma péc
tam, kad pazinojums par izmainam vai papildus informaciju tiks publicéts Iepirkumu
uzraudzibas biroja majaslapa interneta.

Papildus informéjam, ka tiks pagarinats piedavajumu iesniegS§anas termins.



