IEPIRKUMA KOMISIJAS 07.03.2017. SNIEGTAS ATBILDES UZ IEINTERESETO
PIEGADATAJU UZDOTAJIEM JAUTAJUMIEM

par atklata konkursa “Sabiedribas vajadzibam nepiecieS$ama nekustama ipaSuma tirgus
vértibas un kompenséjamo zaudéjumu noteikSana”
(Iepirkuma identifikacijas Nr. EDZL 2016/5 CEF)
NOLIKUMU

1.jautajums:

Liudzam paskaidrot, vai izsludinata iepirkuma ‘“Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama

nekustama 1paSuma tirgus vértibas un kompens€jamo zaud&jumu noteikSana” nolikuma

paredzgéts vertét sabiedribas vajadzibam atsavinamos nekustamos ipaSumus saskana ar:

a. Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinasanas likums;

b. MK noteikumiem Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas
vajadzibam atsavinamo nekustamo TpaSumu”,

vai arl Jis planojat piemérot atSkirigu kartibu un paredzét vertét ne tikai atsavinamos

nekustamos Tpasumus?

1.atbilde:

Iepirkuma meérkis ir veértet projekta “Rail Baltica” istenoSanai nepiecieSamos nekustamos

ipasumus. Nekustamie Tpasumi tiks registréti uz valsts varda Satiksmes ministrijas persona.

Tiesiskais pamats atsavinasanas procesa veikSanai ir Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama

nekustama Tpasuma atsavinaSanas likums un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 204

“Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo

TpaSumu’.

Papildus noradam, ka izpilditajam, ka §1s jomas specialistam, vert€jums javeic, ieverojot visus

speka esoSos normativos aktus, kas ir saisto$i izpilditajam, veicot sabiedribas vajadzibam

nepiecieSama nekustama IpaSuma novertéSanu, ka ari metodiskos noradijumus, ja tadi uz

verteSanas bridi ir izstradati.

2.jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu - ar nolikuma 1.9.1.1. p-ktu noteikts, ka Piedavajumu drikst
iesniegt “piegadatajs, kas ir juridiska vai fiziska persona” (turpmak — Pretendents), bet
Nolikuma 7.pielikuma “Kvalifikacija” 1.1.1. p-kta noteikts, ka “Pretendentam Pakalpojumu
izpildé janodroSina vismaz 2 (divas) personas, kuram ir derigi Latvijas IpaSumu veértétaju
asociacijas vai lidzvertigas arvalsts asociacijas sertifikati...*;”?

Ar ko ir pamatota $ada prasiba Pretendentam — fiziskai personai un ka ta butu jaizpilda
Pasutitaja parstavju skatijuma?

2.atbilde:

Saskana ar Publisko iepirkumu likumu Piegadatajs ir fiziska vai juridiska persona, Sadu
personu apvieniba jebkura to kombinacija. Nolikuma 1.9.1.1.apakSpunkta noraditais
skaidrojums ir visparigs un tas neietekmeé nolikuma pretendentam izvirzitas prasibas.

3.Jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu -

Nolikuma 2.2. p-kts paredz 2 (divas) iepirkuma priekSmeta dalas:

1.dala — Nekustama pasuma tirgus nomas maksas un tirgus vertibas noteiksana;

2.dala — Komersanta darbibas (biznesa) un nematerialo aktivu, prasijuma tiesibu un
mantisko ieguldijumu noveértéSana.

Saskana ar kadu normativo regulgjumu, kadiem paSumiem un kados gadijumos ir paredzéts
noteikt “nekustama ipasuma nomas maksu” veikt “komersanta darbibas (biznesa)”,
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“nematerialo aktivu”, “prasijuma tiesibu” un “mantisko ieguldijumu” novértésanu?




3.atbilde:

Nekustamo 1paSumu atsavinaSanas process noris, nemot véra Sabiedribas vajadzibam
nepieciesama nekustama Ipasuma atsavinasanas likuma un Ministru kabineta noteikumos Nr.
204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo
nekustamo Tpasumu” noteikto kartibu.

lepirkuma komisija nolikuma ir veikusi grozijumus, precizgjot iepirkuma priekSmetu dalu
nosaukumus.

4. jautajums:

Liudzam sniegt skaidrojumu -

Nolikuma 2.1. p-kts paredz, ka “lepirkuma priekSmets sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
nekustama 1paSuma tirgus vertibas un kompensgjamo zaud&jumu noteikSana saskana ar
nolikuma 2. pielikumu “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)”. Nolikuma
2. pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums) abas iepirkuma dalas paredz
nekustama Tpasuma vertésanas pakalpojumus,

lepirkuma priekS8meta 1. dala “Nekustama ipasuma tirgus nomas maksas un tirgus vértibas
noteikSana”...

“2. Lai vartu uzsakt nepiecieSamo dokumentu sagatavoSanu Ministru kabineta [€mumu
projektiem par zemes vienibu atsavinaSanu un citu ar zemes atsavinaSanu saistito darbu
organizeéSanu, ir javeic nepiecieSamo nekustamo IpaSumu vertibas noteikSanas darbi”.

3. Visparigas vienoSanas Iiguma priekSmets ir_tiesibas sniegt nekustamo ipaSumu
vértésanas pakalpojumus tiem nekustamajiem TpaSumiem, kas saistiti ar Eiropas standarta
platuma publiskas lietoSanas dzelzcela infrastruktiras linijas “Rail Baltica” istenoSanai
Latvijas Republikas teritorija.”

Iepirkuma priekSmeta 2. dala “Komersanta darbibas (biznesa) un nematerialo aktivu
prasijuma tiesibu un mantisko ieguldijumu novértéSana”...

“2. Lai var€tu uzsakt nepiecieSamo dokumentu sagatavoSanu Ministru kabineta l@mumu
projektiem par zemes vienibu atsavinaSanu un citu ar zemes atsavinaSanu saistito darbu
organizéSanu, ir javeic nepiecieSamo nekustamo IpaSumu vértibas noteik$anas darbi, tai
skaita ar1 skarto komersantu darbibas (biznesa) un mantiska ieguldijuma (nematerialo aktivu,
kustamas mantas un prasijjuma tiesibu) noveértéSana.”

“3. Visparigas vienosanas liguma prickSmets ir_tiesibas sniegt nekustamo ipaSumu
vertéSanas pakalpojumus komersantu darbibas biznesa un mantiska ieguldijuma
(nematerialo aktivu, kustamas mantas un prasijuma tiesibu) novert€Sanai, kas saistiti ar
Eiropas standarta platuma publiskas lietoSanas dzelzcela infrastruktiiras linijas “Rail Baltica”
istenoSanai Latvijas Republikas teritorija.”

Vai sniedzot nekustamo ipaSumu vértéSanas pakalpojumu Iepirkuma priekSmeta 1.dala
“Nekustama IpaSuma tirgus nomas maksas un tirgus vertibas noteikSana” un 2.dala
“Komersanta darbibas (biznesa) un nematerialo aktivu, prasijuma tiesibu un mantisko
ieguldijumu noveérteéSana” vertetajiem ir jaievero atSkirigi nekustama ipaSumu veérteSanu
reglamentéjoSie _normativie akti un/vai tiem tiek izvirzitas atSkirigas profesionalas
kvalifikacijas prasibas?

4.atbilde:

Sniedzot nekustamo IpaSumu vérte€Sanas pakalpojumu, vertétdjam ir jaievéro Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama IpasSuma atsavinasanas likums un Ministru kabineta
noteikumi Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam
atsavinamo nekustamo TpaSumu”, ka ari gadijumos, kad nekustama TpaSuma ipasnieks
iesniedz ar atsavinasanas procesu saistitos zaud&jumus un Ministru kabineta noteikumu Nr.
204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo
nekustamo TpaSumu” 3.punktd noteikta komisija lemj par zaud&umu atlidzinaSanu, ir
nepiecieSams veikt papildus zaudéjumu aprékinasanu.
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Tadel Iepirkuma 1.dala ir izvirzitas Pretendenta personalam sekojosas prasibas - vismaz 2
(divas) personas, kuram ir derigi Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas vai lidzvértigas
arvalsts asociacijas sertifikati, kas apliecina sertificéto vertétaju kvalifikaciju un tiesibas
sniegt nekustamo Ipasumu novérté€sanas pakalpojumu.

Savukart Iepirkuma 2. dala ir izvirzitas Pretendenta personalam sekojosas prasibas — vismaz 1
(viena) persona, kura ir ieklauta Latvijas Republikas Uzpémumu registra vestaja mantiska
ieguldijuma vertetaju saraksta un kurai ir kvalifikacija un tiesibas sniegt komersanta darbibas
(biznesa) un nematerialo aktivu vértéSanas pakalpojumus.

Iepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma.

5.Jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu -

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...

Iepirkuma priekSmeta 1.dala “Nekustama 1paSuma tirgus nomas maksas un tirgus vertibas
noteikSana”...

“3. Visparigas vienos$anas liguma priekSmets ir tiesibas sniegt nekustamo ipaSumu
vértéSanas pakalpojumus tiem nekustamajiem Tpasumiem, kas saistiti ar Eiropas standarta

platuma publiskas lietoSanas dzelzcela infrastruktiiras Iinijas “Rail Baltica” istenoSanai
Latvijas Republikas teritorija.

5.5. Darbu iedalijums:

Nr. Megrvieniba Daudzums
ok Novértéjuma objekta kategorija
1. Nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana
1.1 Biive Objekts 1
1.2 Dzivokla TpaSums Objekts 1
1.3 Zeme Objekts 1
Objekts 1
14 Vienots nekustamais Tpasums (zeme un biives kopa)
15 Bive ka atsevisks nekustamais TpaSums Objekts 1
jek 1
16 Infrastruktiiras objekts (pieméram, auto stavlaukums) Objekts

Kada(-as) ,Novért§jama objekta kategorija(-as)” atbilstoSi Nolikuma uzraditajam
iedalifjumam (1.1- 1.6), butu nosakamas vertgjot sekojosus atsavinamos nekustamos
ipaSumus:

1) atsavinama nekustama ipaSuma dala, kur ietilpst dala no zemes vienibas ar vienu
daudzdzivoklu (5 (piecu) dzivoklu) eku (nesadalita dzivoklu ipaSumos, pirma stava
telpas veikals) divam paligekam un divam inZenierbiivem - skabbaribas tvertni un
augsnes/kiidras nokrautuvi.

2) atsavinamais nekustamais ipaSums, kur ietilpst, divas zemes vienibas, uz vienas no
zemes vienibam atrodas norobezots funkciongjoss maksas auto stavlaukums ar sarga
eku un atseviski stavosa nedzivojama (veikala) eka ar cieta seguma laukumu, Uz otras
zemes vienibas - meZaudze (izmantojama mezsaimnieciska darbiba).

5.atbilde:

Iepirkuma meérkis ir Sobrid noteikt katra pretendenta maksimalo cenu attiecigajas darbu

pozicijas, kuru visparigas vienoSanas laika Pretendents, iesniedzot savu piedavajumu,

nedrikst parsniegt.

Pasutitajs ir apzinajis, ka gadijumi projekta “Rail Baltica” TstenoSanas vajadzibam ir sarezgiti

un tade] lepirkuma ietvaros tiek mekléti profesionali Pretendenti, kas, rikojoties péc labakas
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prakses, izp€tot publiski pieejamo datu informaciju (Nekustama IpaSuma valsts kadastra
informacijas sisttma pieejamos datus un zemesgramata pieejamo informacija par nekustama
Ipasuma sastavu) un liekot lieta savas profesionalas zinasanas, ir sp&jigi novertet identificetos
objektus, piemérojot nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija” noradito darbu
iedalfjumu.

Iepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma, precizéjot Darbu iedalijumu.

6.jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu -

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...

Iepirkuma priekSmeta 2.dala “Komersanta darbibas (biznesa) un nematerialo aktivu,
prasijuma tiesibu un mantisko ieguldijumu novértésana”...

3. Visparigas vienoSanas liguma priekSmets ir tiesibas sniegt nekustamo ipaSumu
verteSanas pakalpojumus komersantu darbibas (biznesa) un mantiskd ieguldijuma
(nematerialo aktivu, kustamas mantas un prasijuma tiesibu) novertéSanai, kas saistiti ar
Eiropas standarta platuma publiskas lietosanas dzelzcela infrastruktiiras Iinijas “Rail Baltica”
istenoSanai Latvijas Republikas teritorija.

7. Darbu iedalijums:

Nr.
bk Novértejuma objekta kategorija Meérvieniba Daudzums
Komersanta darbibas (biznesa) un nematerialo aktivu, prasijuma tiesibu un mantisko ieguldijumu
novertéSana
1. Komersanta darbiba (bizness), t.sk. kapitala dalas/akcijas Objekts 1
2. Kustama manta (pieméram, ickartas) Objekts 1
3. Nematerialie aktivi Objekts 1
4. Prasfjuma tiesiba Objekts 1
Kada(-as) ,Novért§jama objekta kategorija(-as)” atbilstoSi Nolikuma uzraditajam
iedalijumam (1. — 4.), bhtu nosakamas vertéjot sekojoSus atsavinamos nekustamos
ipaSumus:

1) atsavinama nekustama ipaSuma_dala, kur ietilpst dala no zemes vienibas ar vienu
daudzdzivoklu (5 (piecu) dzivoklu) eku (nesadalita dzivoklu TpaSumos, pirma stava telpas
veikals), divam paligegkam un divam inZenierbiivem - skabbaribas tvertni un
augsnes/kiidras nokrautuvi;

2) atsavinamais nekustamais ipaSums, kur ietilpst, divas zemes vienibas, uz vienas no
zemes vientbam atrodas norobezots funkcion&joSs maksas auto stavlaukums ar sarga
€ku un atseviski stavosa nedzivojama (veikala) €ka ar cieta seguma laukumu, uz otras
zemes vienibas - meZaudze (izmantojama meZsaimnieciska darbiba).

6.atbilde:

Iepirkuma meérkis ir Sobrid noteikt katra pretendenta maksimalo cenu attiecigajas darbu
pozicijas, kuru visparigas vienoSanas laika Pretendents, iesniedzot savu piedavajumu,
nedrikst parsniegt.

Pasutitajs ir apzinajis, ka gadijumi projekta “Rail Baltica” Tstenosanas vajadzibam ir sarezgiti
un tade] lepirkuma ietvaros tiek mekléti profesionali Pretendenti, kas, rikojoties peéc labakas
prakses, izpétot publiski pieejamo datu informaciju (Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma pieejamos datus un zemesgramata pieejamo informacija par nekustama
Ipasuma sastavu) un liekot lieta savas profesionalas zinaSanas, ir sp&jigi novertét identific€tos
objektus, piemérojot nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija” noradito darbu
iedalijumu.

lepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma, precizgjot Darbu iedalijumu.



7.Jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu —

Nolikuma 2.pielikums “Tehniska specifikacija” (turpmak — Pakalpojums)” ...

Iepirkuma priekSmeta 1.dala “Nekustama ipaSuma tirgus nomas maksas un tirgus vértibas
noteikSana”....

»7-5. Visu Pakalpojuma izpildei nepieciesamo informaciju Izpilditajs pieprasa un sanem
patstavigi no Pasiititaja noteiktajam institicijam un personam un normativajos aktos
noteiktajam institlicijam un personam par saviem lidzekliem.;”

Kadu Pakalpojuma izpildei visu nepiecieSamo _informaciju un no kadam institicijam vai
personam, pamatojoties uz kadu normativo reguléjumu, Pasititajs plano uzdot Izpilditajam
par vina lidzekliem (nopirkt)/pieprasit un sanemt?

No IidzSingjas prakses ir zinams, ka nekustamo IpaSumu vert€Sanai nepiecieSamie
dati/informacija biezi ir ierobezotas pieejamibas informacija (nosaka datu turétaji) piem.
Biivju kadastralas uzmeérisanas lietu kopijas, Meza nogabalu inventarizacijas dati, Uzzina par
nekustama Ipasuma adresé deklarétam personam, u.C., tas nevar nopirkt, jo tas tiek
izsniegtas tikai uz ipaSnieka vai vina pilnvarotas personas pieprasijumu!

7.atbilde:

Paskaidrojam, ka atbilstoS$i Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama IpaSuma
atsavinaSanas likuma un Ministru kabineta noteikumos Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka
taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo ipaSumu” noteiktajai
kartibai, atsavinasanas ierosinatajs veic visus nepiecieSamos priekSdarbus, lai uz taisnigas
atlidzibas noteikSanas komisijas 1. sédi tiktu sagatavota dokumentu pakete, kura tiek apzinata
un par katru nekustamo Ipasumu sagatavojot darba uzdevumu vertétajam.

Ja verteSanas procesa atklajas jauni fakti, vai nekustama ipaSuma ipaSnieks iesniedz
dokumentus, kas lidz tam bridim nav bijusi atsavinasanas ierosinatdja riciba, vertétajam ir
pienakums par to informét Pasiititaju.

Gadijumos, kad Pakalpojuma izpildei nepiecieSama, publiski pieejama informacija ir
Izpilditajam pieejama, kuru Pasiititajs nav iesniedzis Pretendentam, Izpilditajs pieprasa un
sanem patstavigi par saviem lidzekliem.

8.jautajums:

Lidzam sniegt skaidrojumu —

Nolikuma 7.pielikums “Kvalifikacija” ...

Iepirkuma priekSmeta 1.dala “Nekustama TpaSuma tirgus nomas maksas un tirgus vértibas
noteikSana”....

,»1.2. Pretendenta pieredze:

1.2.  Pretendentam ieprieksgjo tris gadu perioda (2014, 2015., 2016. un 2017.gada Iidz
piedavajuma iesniegSanas termina beigam) jabut pieredzei sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama nekustama IpaSuma novertesana ar kopéjo izstradato nekustamo ipaSumu
noverteSanas projektu skaitu ne mazaku ka 30 (trisdesmit)**.

1.3.  Pretendentam japievieno vismaz 3 (tris) Pasttitaju pozitivas atsauksmes par
sniegtajiem Pakalpojumiem.”

Vai ar formul&umu ,, ...jabiut pieredzei sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama
ipaSuma noverteSana ..” tiek prasita Pretendenta pieredze sabiedribas vajadzibam
atsavinamo nekustamo TpaSumu novert€Sana, t.sk. atsavinama nekustama ipaSuma
ipasnieka zaudéjumu apmeéra noveérteéSana, atbilstosi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
nekustama TpaSuma atsavinasanas likuma un MK noteikumu Nr.204 ,,Kartiba, kada nosaka
taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo TpaSumu” prasibam ?

Vai ar formul&umu ,, ...jabiit pieredzei sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama
ipaSuma novértéSana ar kopéjo izstradato nekustamo ipaSumu novértéSanas projektu
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skaitu ne mazaku ka 30 (trisdesmit)...” tiek prasits Pretendentam apliecinat, ka tas Ir
izpildijis (nodevis pasititajam) ne mazak ka 30 sabiedribas vajadzibam atsavinamo
nekustamo Ipasumu novért§jumus, kur veikta atsavinadma nekustama ipaSuma ipaSnieka
zaudéjumu apmeéra noveértesana, atbilstosi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama
ipasuma atsavinasanas likuma un MK noteikumu Nr.204 ,Kartiba, kada nosaka taisnigu
atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo 1paSumu” prasibam?

8.atbilde:

Nolikuma 7.pielikuma noteiktas prasibas Pretendenta pieredzei sabiedribas vajadzibam
nepiecieSamo atsavinamo nekustamo Tpasumu noveérteésana.

Ar formul&jumu “..jabiit pieredzei sabiedribas vajadzibam nepieciesamd nekustama ipasuma
novertesand ar kopejo izstradato nekustamo ipasumu novértésanas projektu skaitu ne mazaku
ka 30 (trisdesmit)...” tiek prasits Pretendentam apliecinat, ka tas ir izpildijis (nodevis
Pasiititajam) ne mazak ka 30 sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu
novertgjumus atbilsto§i Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama 1paSuma
atsavinasanas likuma un MK noteikumu Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par
sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo ipaSumu” prasibam.

9.jautajums:

Bitisks jautajums par to, kapec ir ieceréts, ka lepirkums ir 2 dalas un kas ir domats 2.dala:

9.1. Vai tiesam ir paredzets, ka 2.dalas pakalpojumi bus citiem mérkiem ka sabiedriskam

vajadzibam nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinaSana? Piem&ram, nolikuma
2.2.2.p. ir minéta “mantisko ieguldijumu novértésana”.
Japiebilst, ka ar mantisko ieguldijumu saskana ar Komerclikuma noteikumiem saprot
tadu ieguldijumu pamatkapitala, kas nav nauda. Mantiskais ieguldfjums var bt
kermeniska (nekustamais IpaSums, kustama manta) vai bezkermeniska (kapitaldalas,
prasijuma tiesibas utt.) lieta, uz kuru var veérst piedzinu, [idz ar to ir saskatamas
pretrunas starp 1. un 2.Iepirkuma dalu, jo ari 1.dala ietilpstoSie objekti var but ka
mantiskais ieguldijums.

Tehniskas specifikacija Iepirkuma 2.dalas 1.punkta ir minéts, ka “projekta istenoSanai ir
nepiecieSama komersanta darbibas (biznesa) un mantiska ieguldijuma (nekustamo
nematerialo aktivu, kustamas mantas un prasijuma tiesibu) novért€Sana sabiedribas
vajadzibam”. Tads jédziens ka “nekustamie nematerialie aktivi” nepastav. Ir vai nu
nekustama manta (kermeniska lieta) vai nemateriali aktivi (bezkermeniska lieta).

Tapat arT Tehniska specifikacija Iepirkuma 2. dalas 3.punkta ir minéts, ka “visparigas
vienoSanas liguma priekSmets ir sniegt nekustamo Ipasumu vertéSanas pakalpojumus
komersantu darbibas (biznesa) un mantiska ieguldijuma (nematerialo aktivu, kustamas
mantas un prasijuma tiesibu) noverté€sanai, kas saistiti (...)”, 1idz ar to galigi nav skaidrs,
kas tad Tsti ir paredzets 2. dala.

Talak Tehniskaja specifikacija art punktos 9.4.-13.4., ka ar1 17.p. visur pieminéta tikai
nekustama TpaSuma vértéSana gan attieciba uz informacijas savakSanu, apskati, gan uz
vert§juma saturu.

Tehniskas specifikacijas 13.12.p. minéts, ka mantiska ieguldijjuma novertéSanas
gadijuma papildus vértéjumam jasagatavo atzinums LR Uznémuma registram atbilstosi
Komerclikuma prasibam. Sads vértéjuma mérkis un prasibas nav saskana ar pargjiem
lepirkuma punktiem, kur ir runa vienigi par sabiedriskam vajadzibam nepiecieSama
Ipasuma atsavinasanu.

Rezuméjot, butu ligums precizét, kas tad isti ir domats 2. dalas veérteSanas
pakalpojumos:



9.1.1. vai ir domats vertét tos iespgjamos zaud&jumus (pieméram, atrauta pelna, zaudets
bizness, zaud&umi biznesam saistiba ar ta parcelSanu, zaud&jumi, kas saistiti ar
kustamo mantu, tas parvietoSanu u.t.t.), kas Tpasniekam rodas saistiba ar sabiedriskam
vajadzibam atsavinamajiem nekustamajiem TpaSumiem? Ka piemérs varétu but Rigas
autoosta.

Sada gadfjuma bitu pilnigi nepareizi nodot §ada pakalpojuma izpildi citai personai,
nevis tai, kas veic konkréta nekustama 1paSuma novertéSanu, jo var notikt vert€jamo
objektu un vertibu “parklasanas” ka vienam ta otram vértétajam (katrs vertétajs var
apzinati (jo tads ir pasiitijums) vai aiz neuzmanibas novertet to, ko verté vai vertes otrs
vertetajs)!!! Tas ir tadel, ka 1. iepirkuma dala nekustama ipaSuma vértétdjam ir
pienakums nemt vera un aprékinat iesp&jamos zaud€jumus, kas TpaSniekam rodas
saistba ar nekustama ipaSuma atsavina$anu. Sajos zaudgjumos ietilpst visi
augstakmingtie gadijumi, ka arT iesp&jami vel citi zaud&jumu veidi.

No vertesanas viedokla biitu pareizak, ka tados gadijumos, ja tiek konstateti Sadi
iespéjamie zaudéjumi, tad nekustama iIpaSuma vertétajs pieaicina attiecigus
kvalificétus specialistus (biznesa veértetajus, kustamas mantas vertetajus), kas
kopigi piedalas vertejuma izstrade.

9.1.2. vai ir domats pasiitit plasa spektra verteSanas pakalpojumus, tai skaita mantiska
ieguldijuma veikSanai (mantiskajam ieguldijumam, ko veiks EDZL vai sanems EDZL)?
Ja ta, tad ir japrecizé iesp&jamie verteéSanas mérki un veértéSanas uzdevums — kadu
vertibu janosaka?

BudZets 2.dala ir loti liels. Vai tie§$am sagaidams tik liels biznesa, nematerialo aktivu un
kustamas mantas vert€Sanas pasiitijumu skaits un apjoms, vai ar1 ir ieviesusies kliida?

9.atbilde:
Iepirkums ir paredzets 2. dalas, jo Ministru kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumi
Nr. 559 “Prasibas nekustama ipaSuma veérté€taja profesionalajai kvalifikacijai un
profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba” nosaka prasibas nekustama
1paSuma vertétaja profesionalajai kvalifikacijai, savukart mantiska ieguldijuma vertetaju
darbibas joma nav reglamentgta.
Gadijumos, kad Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumos Nr. 204 “Kartiba,
kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo
ipaSumu” 3.punkta noteikta komisija gadijumos izverteé nekustama ipaSuma ipaSnieka
iesniegtos dokumentali pamatotos zaud&jumus un atzist par nepiecieSamu piesaistit
sertificétu nekustama ipasSuma vertétaju vai citus ekspertus vai specialistus, iesniegtie
zaud€jumi ir javerte atbilstosi iepirkuma 2.dala noteiktajam.
Sadalot iepirkumu 2 dalas tiek palielinata konkurence, jo ir iesp&a pieteikties
pretendentiem, kas var kvalificeties 1.dala, bet nevar kvalificeties 2.dala.
Papildus jamin, ka Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumos Nr. 204 “Kartiba,
kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo
IpaSumu” 3.punkta noteikta komisija gadijumos izverteé nekustama ipaSuma ipaSnieka
iesniegtos dokumentali pamatotos zaud&jumus un atzist par nepiecieSamu piesaistit
sertificétu nekustama TpaSuma vertetaju vai citus ekspertus vai specialistus, kas nozime,
ka nekustama 1paSuma T1pasSnieka iesniegtie zaud&umi tiek vertéti piesaistot
nepiecieSamos citus ekspertus vai specialistus.
Iepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma, preciz€jo iepirkuma priekSmeta
2.dalas nosaukumu un tehnisko specifikaciju.
Precizgjot lepirkuma 2.dalu, inform&jam, ka 2.dalas mérkis un uzdevums ir gadijumos,
kad Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumos Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka
taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu” 3.punkta
noteiktda komisija gadijumos izveérteé nekustama Ipasuma TIpasniecka iesniegtos
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dokumentali pamatotos zaud&umus un atzist par nepiecieSamu piesaistit sertificétu
nekustama TpaSuma vertétaju vai citus ekspertus vai specialistus, iesniegtie zaudejumi ir
janovert€ nosakot mantiskos zaud€jumus, kas nekustama ipasSuma ipasniekam ir
radusies.

Iepirkuma mingétais attieciba uz mantiskajiem ieguldijumiem ir atzits ka neatbilstoss
iepirkuma mérkim un uzdevumam un ir dzests.

Iepirkuma priekSmeta 2.dala noteikta visparigds vienoSanas summa ir maksimali
iespgjama, kas tiks izlietota saskana ar noslégtajiem pakalpojumu ligumiem.
Pasiititajam ir tiesibas neizlietot kop€jo summu.

10.jautajums:
Par zaud&jumu aprékinu

Diskusijas verts ir jautajums par iesp&jamo zaud&jumu aprékinu gadijuma, ja lepirkuma
2. sadala tiek atstata 1idziga redakcija, kada ta ir patreiz. Sobrid AS “Latvijas valsts celi”
ir ieviesusi praksi, ka veértetaji faktiski nenodarbojas ar zaudeéjumu noveértejumu, bet gan
ar dokumentali pamatotu iesp&jamo zaud&umu uzskaiti. Tas visticamak skaidrojams ar
to, ka parsvara vert€jamie objekti ir zemes nogabali, kur iesp&jamie zaud&jumi parsvara
ir saistiti ar atrauto pelnu no zemes nomas.

Art lepirkuma dokumentacija pasreizgja redakcija nav konkrétu prasibu pret zaudéjumu
novertgjumu.

Ta ka Rail Baltic projekta ietvaros tiek skarti daudz dazadi ipasumi, t.sk. pilsétas, varétu
biit sagaidams, ka iesp&jamo zaud&jumu veidi var€tu biit plasaki un gadijumu skaits,
kad 1pasnieki pieprasa papildus zaud&jumu kompensaciju varétu biit biezaks, 1idz ar to
noteikti biitu japievers pastiprinata uzmaniba biznesa vért€Sanas sadalai, apvienojot to
ar 1. Iepirkuma dalu un p&c iesp€jas detaliz€jot to (gradgjot) péc tadiem parametriem ka
apgrozijums, nozare, aktivu kopsumma un taml.

Nevajadzeétu distanceties no zaud€jumu novertéSanas, cerot, ka tos spés un maces
novertét nekustama ipaSuma vertétaji 1. sadalas ietvaros! Aptaujatie kolegi — vertetaji ar
1. sadala definéto informacijas iegliSanu no ipasnieka un zaud&umu aprékinu saprot
informacijas iegiiSanu un apkoposanu, neveicot zaudéjumu novertésanu!

10.atbilde:

Si iepirkuma mérkis ir noslégt visparigo vienosanos ar 3-7 pretendentiem, Kkuri veiks
atsavinaSanas procesam nepiecieSamo nekustamo Tpasumu novertésanas pakalpojumus.

Par katru konkréto nekustamo Ipasumu tiks dots precizets darba uzdevums un apraksts par to,
kada informacija ir atsavinaSanas ierosinataja riciba.

Nekustama Tpasuma Ipasniekam nodaritos zaudéjumus nosaka saskana ar Civillikumu.
Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama Ipasuma atsavinasanas likuma 25.pants
atruna, ka par zaudéjumiem jebkura gadijuma tiek uzskatiti:

1)

2)

izdevumi, kas nekustama ipaSuma ipasnickam raduSies sa TpaSuma atsavinasanas

rezultata (parcelSanas izdevumi, ar cita nekustama ipasSuma iegadi, nostiprinasanu

zemesgramata un atsavinata nekustama ipasuma apgrutinajumu un nastu parregistréSanu
saistitie notarialie izdevumi, valsts nodevas, kanceleja nodevas un citi izdevumi), to
faktiskaja apmera, bet neparsniedzot apvidus vid€jas cenas;

atlikusas nekustama 1pasuma dalas vertibas samazinajums un atlidziba par izmainam tas
lietoSana (piekluves zaudéSana vai izdevumi, kas saistiti ar jaunas piekluves izveidoSanu,
izmainas attieciba uz apgriitindjumiem un nastam, ierobezojumi attieciba uz vietgjas
paSvaldibas teritorijas planojuma noteikto izmantoSanu un citas izmainas), ja tiek
atsavinata nekustama Tpasuma dala.



Papildus jamin, ka Pasiititajs nevar prognozet papildus iesp&jamo zaud&jumu aprékinu, pirms
iesp&jamie zaud&jumi no nekustama Ipasuma TpasSnieka puses ir iesniegti Pasiititajam.

11.jautajums:
Par visparigajiem vértgjuma objektiem, objektu kategorijam (par ko jaiesniedz finanSu
piedavajums maksimalajai cenai).

11.1.

11.2.
11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

Doma par vienu maksimalo pakalpojuma cenu katram objektam visa liguma perioda
pirmajiem bija radusies AS “Latvijas valsts celi”, iesp&jams, lai atvieglotu iepirkuma
procediiru un atseviskos iepirkumus, tacu atseviSskiem objektiem tadgjadi var tikt
panaktas augstakas pakalpojumu cenas.

Daudz veiksmigaks risinajums ir, pieméram, Rigas domei, kas lidzigos iepirkumos
grupe objektu péc to veidiem, ka ar1 norada objektu kvantitativos parametrus ‘no-Iidz’,
kam ir bitiska ietekme uz pakalpojuma cenu, tadgjadi iegiistot zemakus (Ietakus)
piedavajumus no pretendentiem. Piem&ram, ja vert€jamais objekts ir €ka ar zemi, tad
novertésanas izmaksas biis zemakas privatmajai ar zemi (ap 250 EUR), bet biitiski
augstakas viesnicas €kai ar zemi vai biroju €kai ar zemi (800-2500 EUR).

EDZL iepirkuma pasreizgja redakcija Sadiem 2 piem€riem biitu janosaka viena
maksimala cena, 1idz ar to pretendenti visticamak noteiks to tuvak 2500 EUR, lai
pasargatu sevi no iesp&jamiem ‘parsteigumiem’ — tadiem objektiem, kadus tas ieprieks
nebija paredzgjis (piem&ram, degvielas uzpildes stacijas vert&jums).

Tas pats princips, tikai ar daudz lielaku iespaidu attiecas uz 2. dalas objektiem -
komersanta darbiba (bizness), kustama manta, nematerialie aktivi. Piem&ram, AS
“Rigas autoosta” biznesa vai kapitaldalu novért€Sanas izmaksas atkariba no darba
uzdevuma un izpétes dziluma var svarstities no tris lidz pat vairakiem desmitiem
tukstoSu EUR, turpretim, pieméram, kadas nelielas zemnieku saimniecibas vai mikro
sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu biznesa vai kapitaldalu vert€§jums parasti izmaksa
no daziem simtiem Iidz tiikstotim EUR.

Attieciba uz kustamo mantu, pieméram, viena viegla pasazieru transporta lidzekla
novertéSanas izmaksas videji sastada 35 EUR, savukart, pie vairaku desmitu vai simtu
vienadu vai lidzigu iekartu un aprikojuma vienibu noveértéSanas pasiitijuma, vienas
vienibas noveért€§juma izmaksas var biit pat 5 EUR, jo vértétaja ieguldita darba un laika
patérins, vertgjot lidzigas vienas kategorijas mantas nav tiesi proporcionals to skaitam.
Lidzigi ir arT ar citu kustamo mantu, pieméram, vienas atseviSkas automasinas
novertéjuma izmaksas ir 35 EUR, tacu 100 tadu pasu automasSinu noveért€jums briva
tirgll nemaksa 3500 EUR.

Tehniskas specifikacijas 1. dalas 5.5. punkta ir butiskas neskaidribas:

1.5. punkta saturs tabula ir identisks 1.1. punkta saturam (abos ir domata buve ka
atsevisks nekustamais ipasums, jo biive kopa ar zemi ir paredzéta 1.4. punkta).

1.6. punkta ir minéts ‘infrastruktiiras objekts’, par ko nav vienotas definicijas
normativajos aktos (tada biivju kategorija nav arT Ministru kabineta apstiprinataja Buvju
klasifikatora). Parasti ar to tiek saprasta transporta infrastruktiira, kas ir loti plass jeédziens,
kura ietilpst ielas, dzelzcelS, autoosta, lidosta utt.

Nav skaidrs, kadel 5.5. p. tabula ir punkti 2.1-2.4 — tirgus nomas maksas noteikSana. Par
tirgus nomas maksu nav runa neviena cita Nolikuma vai Tehniskas specifikacijas punkta
un $ads pakalpojums ir pretruna ar Nolikuma priekSmetu un virkni citu punktu, kas nosaka, ka
Iepirkums ir par novérteéSanas pakalpojumiem sabiedriskam vajadzibam nepiecieSama
ipaSuma atsavinasanai.



11.2.4.

11.3.
11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

Nolikuma nav mingts, kada ir paredzéta procediira (riciba), ja konkrétaja pasttijuma biis
vairakas kategorijas ietilpstosi TpaSumi, pieméram, objekts, kas sastav no 2 zemes vienibam un
3 bivém. Vai maksimala atseviska pasttijuma cena tiks rékinata p&c formulas ‘noradita
pakalpojuma cena par 1 biivi x 3 + noradita pakalpojuma cena par 1 zemi x 2°?

Tehniskas specifikacijas 2. dalas 7. punkta ir butiskas neskaidribas:

tabulas virsraksta ka objekti ir mingta komersanta darbiba, nematerialie aktivi, prasijuma
tiesibas un mantiskais ieguldijums, tacu talak tabula mantiskais ieguldijums nav minéts, bez
tam ka mantiskais ieguldijums var biit gan nekustamais Ipasums, gan kapitaldalas, gan
prasijuma tiesibas un nematerialie aktivi. Varbit ar vardiem ‘mantiskais ieguldijums’ domata
kustama manta? Sada gadijuma termins lietots nepareizi (skat. Komerclikuma 154. panta
noteikumus).

1. p. minéta Komersanta darbiba (bizness), t.sk. kapitala dalas/akcijas — ka minéts ieprieks,
Saja kategorija ietilpst loti plaSs pakalpojumu spektrs. Biznesa vertéSanas izmaksas ir
butiski atkarigas no darba uzdevuma, pieejamas informacijas un dokumentiem, veicamas
izpetes dziluma. Piem@ram, veikt vienkarSotu novertgjumu, balstoties vienigi uz publiskajiem
datiem, ir butiski 18tak, neka veikt ta pasa komersanta biznesa novertg§jumu, veicot padzilinatu
finanSu izpé&ti, parvertejot ta akttvus un veicot citas procediras.

Biezi vien $adus pakalpojumus nav iesp&jams sniegt lepirkuma noteikto 30 darba dienu laika.
Lidz ar to sapratigam pretendentam vieniga iesp&ja Saja kategorija ir piedavat maksimalo
cenu, kadu pretendents var iedomaties, vai kada tam v&sturiski bijusi, pieméram, 100 000
EUR.

Rezultata EDZL var iegiit gan nepamatoti sadardzinatas pakalpojumu cenas (Iidz ar to
nelietderigi tergjot, izSkerdgjot budzeta Iidzeklus) vai nepamatoti zemes cenas (Iidz ar to
risk&jot noklit situacija, kad pretendenti atsakas, nespgj izpildit visparigo vieno$anos).

2. p. minétas kustamas mantas jédziena ietilpst jebkura kermeniska manta, kas nav
nekustamais Tpasums Civillikuma izpratne, lidz ar to ta var biit gan pildspalva, gan razoSanas
Iinija.

Rezultata EDZL var iegiit gan nepamatoti sadardzinatas pakalpojumu cenas (Iidz ar to
nelietderigi tergjot, izSkerdgjot budzeta Iidzeklus) vai nepamatoti zemes cenas (lidz ar to
risk&jot noklit situacija, kad pretendenti atsakas, nespgj izpildit visparigo vienos$anos).
attieciba uz prasijuma tiesibam, vert§juma izmaksas ir atkarigas no nosakamas vertibas
definicijas — ja runa ir par tirgus vertibu, tad izmaksas ir augstakas, jo veértétajam ir jaanalizg,
jaaprekina debitora maksatspgja, iespgja kreditoram atgtt naudas lidzeklus, savukart, ja runa ir
par patieso vertibu prasijuma tiesibu ieguldiSanai pamatkapitala (parada kapitalizacijai), tad
vertetaju darbs ir daudz vienkarsaks un pakalpojuma cena — zemaka.

Misuprat, pasreizeja Nolikuma redakcija, pieméram, prasijuma tiesibu novértésana ir pretruna
ar Nolikuma priek§metu un virkni citu punktu, kas nosaka, ka Iepirkums ir par novérteSanas
pakalpojumiem sabiedriskam vajadzibam nepiecieSama Ipa§uma atsavinasanai. Diez vai
ir paredzets sabiedriskam vajadzibam atsavinat prasijuma tiesibas.

Lidzam precizét vert€§jamos objektus, pe€c iesp€jas preciz€jot tos, to sastavu,
kvalitativas un kvantitativas pazimes. Ka alternativu konkrétu objektu kategoriju vai
pazimju noradiSanai varam ieteikt pieprasit pretendentiem noradit vienas darba
stundas (vai darba dienas) likmi, kas biitu par pamatu konkrétu atsevisSko pasiitijumu
cenu noteikSanai.

11.atbilde:

Iepirkuma mérkis ir noslégt visparigo vienoSanos ar 3 - 7 Pretendentiem, Kkuri veiks
atsavinasanas procesam nepiecieSamo nekustamo Tpasumu novertéSanas pakalpojumus.
Pretendenta noteikta maksimala cena ir augstaka noteikta visparigas vienoSanas laika, kas
nedrikst tikt parsniegta.
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Par katru konkréto nekustamo 1paSumu tiks nosiitits uzaicinajums iesniegt precizéto cenu, un
cenas noteikSanai Pasiititajs noradis darba apraksta ta riciba esoSo informaciju, kas nozimé,
ka, nosttot uzaicinajumu veikt konkréta nekustama ipaSuma noverteéSanu, kura apraksta ir
mingti visi nepiecieSamie apstakli, kas javerte, cena tiks noteikta daudz precizaka un
atbilstosaka veicamajam darba apjomam.

Pretendenta piedavatais piemers, par vért§jamo objektu — €ka ar zemi — ir uzskatams, un
parada, ka visparigas vienoSanas ietvaros var tikt noradita augstaka cena, par pieméru nemot
Pretendenta noradito biroja &ku ar zemi, taCu uzaicinajuma preciz&jot darba aprakstu
informacija tiek precizéta, darba apraksta tiek noradits, ka vert€jamais objekts ir privatmaja ar
zemi, un novertéSanas izmaksas tiks noteiktas zemakas, piedavajot novertét noradito objektu
par cenu, kas ir atbilstoSa veicamajam darba apjomam.

Nolikuma 2.pielikuma Iepirkuma priekSmeta I.dalas 5.5.punkta tabula 1.5. punkts ir tehniska
rakstura neprecizitate, kas ir dzesta.

Nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija” 5.5. punkta uzskaitita Darbu iedalijuma iedala
Nr. 1.6. noraditais Infrastruktiiras objekts (piemé&ram, auto stavlaukums) ir precizets.
Pasiititajs ir preciz€jis nolikuma 2. pielikuma “Tehniska specifikacija” iepirkuma priekSmeta
I. dalas 5.5. apakSpunktu Darbu iedalijums, apzinajis, ka noslégtie nomas ligumi tiks verteti
sadala tirgus vertibas noteik$ana un atseviskai pozicijai (punkti 2.1.-2.4.) nav pamatojuma un
tie ir precizeti.

Iepirkuma paredz&ta procediira, ja konkrétaja pasttijuma bis vairakas kategorijas ietilpstosi
ipasumi, tiks vertéti péc Zemesgramata esoSajiem TpaSumtiesibu ierakstiem, izprotot
nekustama Tpasuma sastavu — vai €ka un zeme ir vienots nekustamais Ipasums, vai dalitais
ipaSums, kas javerteé atseviSki un cenu nosakot, katru nekustamo ipaSumu izvert€jot
individuali.

lepirkuma komisija ir veikusi grozijumus, preciz&jot nolikuma 2. pielikuma “Tehniska
specifikacija” iepirkuma priek$meta 2.dalas 7.punktu “Darbu iedalijums”.

Nemot véra projekta “Rail Baltica” apmerus, Pasttitajs Sobrid nevar precizeti uzskaitit
vert€jamos objektus iepirkuma, jo tie detalizéti tiks noraditi Pretendentiem uzaicinajumos
iesniegt piedavajumu par konkréto nekustamo pasumu. Pretendentam, pamatojoties uz savu
pieredzi, profesionalajam zinasanam un publiski pieejamo informaciju par projektu “Rail
Baltica” ir janosaka maksimala cena attiecigajas darbu pozicijas, kuru visparigas vieno$anas
laika Pretendents, iesniedzot savu piedavajumu, nedrikst parsniegt.

12.jautajums:

Par pretendentu kvalifikaciju un pieredzi:

12.1. Ka jau rakstits ieprieks, uzskatam, ka gadijuma, ja 1. un 2. dalu merkis ir Tpasumu
(nekustamo, kustamo, bezkermenisko lietu, biznesa) novert€Sana atsavinasanai
sabiedriskam vajadzibam, tad nekada gadijuma nevar dazadus ipaSumus (aktivus),
kas saistiti ar vienu konkreétu atsavinamo nekustamo IpaSumu, vertet atrauti
vienu no otra. Bez tam pasreizéja redakcija darba uzdevums attieciba uz ipasnicka
iespgjamiem zaud&jumiem var ietilpt gan 1., gan 2. dala gadijumos, kad zaud&umu
raSanas pamats ir partraukta vai izbeigta uznémejdarbiba, un nav skaidrs, kuras sadalas
izmaksas (piedavajuma) pretendentam tas biitu japaredz.

12.2. Lidz ar to 3.1. p. min&tos darbus jaapvieno viena darba uzdevuma un lidz ar to
viena finanSu piedavajuma, papildinot kvalifikacijas prasibas, paredzot, ka
nekustama TpaSuma vertétajs picaicina attiecigus kvalificétus specialistus ar pieredzi
IpaSumu verteésana atsavinasanas vajadzibam.

12.3. Iepirkuma 2. dala ir loti zemas kvalifikacijas prasibas pretendentiem, jo:
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12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

12.3.4.

12.3.5.

netiek prasita pieredze kustamas mantas (tehnologisko iekartu, aprikojuma, transporta
lidzeklu un taml.), prasijuma tiesibu noverteésana;

tiek prasita pieredze 3 kapitalsabiedribu novértésana ped€jo 3 gadu laika. Uznémumi,
kas profesionali sniedz $adus pakalpojumus, vid&ji veic vismaz 6-12 biznesa
vert¢jumu gada;

netiek prasita pieredze IpaSumu noveért€Sana atsavinaSanai sabiedriskam vajadzibam.
Seit gan japiebilst, ka péc misu riciba eso$ds informacijas neviens no Latvija
stradajosiem biznesa vai kustamas mantas vertétajiem nekad nav veértgjis biznesu vai
kustamo mantu atsavinaSanai sabiedriskam vajadzibam, jo parasti par atsavinasanas
objektiem ir kalpojusas zemes dalas vai zemes gabali ar vai bez biivém, tacu, ja 1. un
2. dalu apvienotu un pieprasitu, ka pretendentam jabut pieredzei gan nekustama
Ipasuma vertéSanai sabiedriskam vajadzibam, gan biznesa un kustamas mantas
vertéSana citiem meérkiem, misuprat, Pasttitajs iegiitu piedavajumus no augstak
kvalific€tiem specialistiem;

Musuprat biitu pamatoti pieprasit noradit pieredzi par konkrétu objektu skaitu un
veidiem attieciba uz kustamas mantas veidiem, kadus ir planots pasitit, ka ari par
biznesa vértéSanu péc konkrétiem parametriem lidzvertigiem objektiem, kadus ir
planots pasiitit (pieméram, p&c apgrozijuma, aktivu kopsummas). Piem&ram, ja
pasutitajs plano, ka buis javerte Rigas autoosta, tad pretendentiem jabut pieredzei,
pieméram, péc aktivu kopsummas vai apgrozijuma lidzigu uznémumu vértésana.

ir nepamatoti un, iesp&ams, maldigi noradita prasiba, ka pretendentam jabiit LR
Uzpémumu registra mantisko ieguldijumu vértétaju saraksta. DiemzZeél LR
Uznémumu registra ipatnéjas attieksmes dél mantisko ieguldijumu saraksta visas
kategorijas, iznemot nekustamo ipaSumu, var tikt ieklauta jebkura persona, kam
a) ir augstaka izglitiba un kas b) paraksta vienkarsu rakstisku apliecinajumu, ka
ta verte un vertes IpaSumus saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013
“IpaSumu vértesana”.

Nekada kvalifikacijas vai pieredzes parbaude, vai vélaka vertétaja darbibas parbaude
vai uzraudziba netiek veikta, 11dz ar to esamiba vai neesamiba mantisko ieguldijumu
vertetaju saraksta nekada mera neapliecina konkrétas personas kvalifikaciju vai
pieredzi!

Dala no mantisko ieguldijumu noveértéSanas ekspertu saraksta ieklautam personam un
komersantiem, diemZz€l, nekad nav sniegusi profesionalus novértésanas pakalpojumus,
par ko liecina vinu gatavotie atzinumi, un ir apSaubams, vai kadreiz ir kaut vai lastjusi
Latvijas standartu LVS 401:2013 “IpaSumu vértésana”.

Vertésanas tirga pastav vairakas kvalifikaciju apliecinoSas, sertifikacijas
iestades, ka, pieméram, Latvijas IpaSumu vértétaju asociacija, kas atbilstosi
sertifikacijas noteikumiem sertificé uznémejdarbibas (biznesa) vertetajus, kustamas
mantas vertétajus; Karaliskais vertetaju institits (Royal Institution of Chartered
Surveyors), kas sertificé visa veida vertétajus; Amerikas veért€Sanas sabiedriba
(American Society of Appraisers), kas sertificé visa veida vertétajus, u.c. iestades,
kuru izsniegtie dokumenti apliecina personas kvalifikaciju konkrétaja joma.

12.atbilde:

Iepirkuma meérkis ir novertét nekustamos pasumus, kurus nepiecieSams atsavinat sabiedribas
vajadzibam — projekta “Rail Baltica” vajadzibam.

Gadijumos, kad nekustama paSuma IpaSnieks iesniedz ar atsavinaSanas procesu saistitos
zaud&jumus un Ministru kabineta noteikumu Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu
par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo pasumu” 3.punkta noteikta komisija lemj
par zaud€jumu atlidzinasanu, ir nepiecieSams veikt papildus zaud€jumu aprékinaSanu, ka
pieméram, gadijumos, kad nekustamaja Tpasuma ir uzsakta komercdarbiba, un ta nevar tikt
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turpinata atsavinasanas procesa dél.

Izvertejot nekustama Tpasuma ipasnieka papildus iesniegtos mantiskos zaud€jumus, iepirkuma
ir noteikti pretendenta kvalifikacijas kritériji.

Iepirkuma noraditais par LR Uzpémuma registra mantisko ieguldijumu vértétaju saraksta
min&to informaciju ir pamatots, jo ta ir vieniga Pretendentu neierobezojosa informacija, kas ir
publiski piecjama, jo profesija nav reglamentéta.

13.jautajums:

Par pakalpojuma izpildes organizaciju.
Pastav pamatotas bazas par ieceréto kartibu, ka veértétajiem ir pienakums sagadat visu
vert€Sanai nepiecieSamo informaciju un dokumentus patstavigi uz pilnvaras pamata
(Tehniskas specifikacijas 1. dalas 7.3.p., 7.5. un 2. dalas 9.3., 9.5. p.), ka ar1 1pasnieka
kontaktinformacijas nodoSana vértétajam tikai tad, ja ta ir Pasutitaja riciba (Tehniskas
specifikacijas 1. dalas 7.4. p. un 2. dalas 9.4. p.).

Atsavinasana sabiedriskajam vajadzibam ir sarezgits process — ir jasagatavo virkne
dokumentu, janoorganizé€ ipasSuma apskate (obligati pieaicinot nekustama pasuma
1pasnieku, lai nerastos pretenzijas vai stridi), japieprasa no Tpasnieka informacija, vai
tam ar TpasSuma atsavinaSanu nerodas papildus zaud&jumi utt. Vai tieS$am Pasutitajs ir
parliecinats, ka vertetajs varétu biit galvena (vai pat vienigd) persona atsavinama
IpaSuma vért€Sanas un atsavinasanas procesa?

Ir virkne informacijas un dokumentu, kuru sagadasana nav iespéjama bez
ipaSnieka lidzdarbibas vai piekriSanas, pieméram, biuves kadastralas
uzmeériSanas lieta, meZa inventarizacijas lieta, uznémuma operativais gada
parskats, pamatlidzeklu saraksts un taml.

Pirmkart, p&c pasreizéjas Tehniskas specifikacijas redakcijas, vertétajam janes
atbildiba par dokumentu sagadaSanu un sanemSanu pat gadijumos, kad tam nav
iespgjas tos sanemt vai tiem piekliit.

Otrkart, bez vairakiem augstakminétiem dokumentiem pat nevar apzinat veicama
darba apjomu, lai izv€letie pretendenti var€tu iesniegt savus finanSu piedavajumus
atseviska pasttijuma veikSanai. Lidz ar to informacija un dokumenti ir jasagatavo
pirms atseviska pasiitijuma noforméSanas, un Pasiititajam tie ir jaieklauj kopa ar
atseviska pasitijuma pieprasijumu lidzigi ka to dara AS “Latvijas valsts celi”.
Gadijuma, ja Tpasnicks vértéSanas gaita iesniedz vertétajam papildus vai atjaunotu
informaciju, verteétajam, protams, ta ir jaizmanto.

Tapat nav skaidrs, ka ir paredz€ts rikoties, gadijumos, kad ipasnieks nesadarbojas,

nepiedalas Tpasuma apskaté, neiesniedz dokumentus un taml. — Tehniskaja
specifikacija vienkarsi ir minéts, ka $ada gadijuma vertétajs informe Pastitaju.
13.atbilde:

Iepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma 2.pielikuma “Tehniska specifikacija”
Iepirkuma priekSmeta 1.dalai.

14.jautajums:

Par dokumentu apriti
Vai tiesam Pasutitajam nepiecieSami 2 originaleksemplari papira formata un .pdf
eksemplara uz CD nesgja, kuru iesp&jams vairumam Pasttitaja darbinieku pat nav
tehniskas iesp€jas nolasit. Nemot véra milzigo vért€jamo objektu skaitu un prasibas
katru vertejumu sagatavot 2 eksemplaros, més aicinam taupit dabas resursus un
ierosinam grozit Nolikumu, paredzot, ka vért€§jumi tiek iesniegti parakstiti ar
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elektronisko droSo parakstu .edoc formata, kas gan samazinas dokumentu
sagatavoSanas, aprites un glabasanas izmaksas, gan paatrinas procesu.
14.atbilde:
Nolikuma minétie 2 originaleksemplari papira formata ir nepiecieSami, jo viens eksemplars
paliek Pasiititaja riciba, un otrs eksemplars, péc pieprasijuma tiek nodots noveértéta nekustama
Ipasuma TpasSniekam.

Savukart eksemplars uz CD nesgja tiek nodots atlidzibas noteikSanas komisijas darbam un
izvert§jumam.

15.jautajums:

Par vértejumu izpildes terminiem un aktualizaciju

15.1. Ja tiek atrisinata 5. p. minéta probléma ar ieceréto dokumentu apriti, problémam ar
nekustamo TpaSumu novertésanu 30 darba dienu laika vairuma gadijumu nevajadzétu
but, tacu tas var rasties, ja netiek atrisinata dokumentu aprite, ka ari sarezgitaku
vertgjumu gadijumos — ja ir javerte bizness vai iesp&jamie zaud&jumi.

15.2. Sobrid ir paredzéta aktualizacija (1. dalas 21. p., 2. dalas 18.p.) 10 darba dienu laika
visam objektu kategorijam. Vairuma biznesa noveért€Sanas gadijumu tas nebis
iespgjams, jo process ir laikietilpigs un 3 gadu laika (termins, kura paredzets veikt
aktualizaciju) var notikt buitiskas izmainas ar vért€jamo objektu, tirgti, ekonomika.

15.3. Sobrid ir paredzéta aktualizacija (1. dalas 21. p., 2. dalas 18.p.) bez papildus samaksas
ne vairak ka 3 reizes 3 gadu laika. Piem@ram, AS “Latvijas valsts celi” S$adai
aktualizacijai paredzéta samaksa 50% apméra no sakotngjas atlidzibas, ja nav
mainijies objekta sastavs, 11dz ar to paredzot, ka aktualizacijas rezultata tiek sagatavot
atjaunots pilns vertgjums. Prakse rada, ka izv€loties nemaksat par vertgjumu
aktualizaciju ka to dara, pieméram, VAS “Valsts nekustamie Ipasumi”, vertetaji
aprobeZojas ar formalu atbildi uz 1 lapas, noradot vai un ka ir mainijusies IpaSuma
vertiba.

15.atbilde:

Pasititajs ir precizgjis Nolikuma minéto par dokumentu apriti. Sarezgitako vertgjumu
gadijumos, izprotot informacijas apjomu un objektivos apstaklus katra konkrétaja
gadijuma, 30 darba dienu termin$ var tikt pagarinats, nosakot atbilstoSu terminu
veicamajam darbu apjomam.

Pasutitaja ieskata, ja tiek veikta veért€juma aktualizacija noradot vai un ka ir mainijusies
ipasuma vertiba, obligats ir atbildes pielikums, kura ir noradits vértibas aprékina
skaidrojums.

16.jautajums:

Neprecizitates, kliidas tehniskaja specifikacija

Ir virkne neprecizitasu, klidu Tehniskaja specifikacija, piemeram:

16.1. Tehniskas specifikacijas 1. dalas 8.1. p. — nav tads jédziens ‘nekustama Ipasuma Ipasie
apstakli’- lidzam paskaidrot, kas ar to ir domats.

16.2. Tehniskas specifikacijas 1. dalas 16.7. p. noradits, ka vert€§juma jaieklauj
‘nepiecieSamas gadijuma tirgus vertibas aprékins’. Miisuprat tirgus vertibas aprekins ir
jaieklauj obligati. Kas izvertes nepiecieSamibu ieklaut vai neieklaut?

16.3. Tehniskas specifikacijas 1. dalas 16.9. p. ir ieklauta prasiba pievienot licenci -
nepastav licencéSana nekustama TpaSuma veérté€sana;

16.4. Tehniskas specifikacijas 1. dalas 17. p. — iekavas noradita ‘atsavinasanas’ veértiba —
tada vertiba nav definéta ne profesionalajos standartos, ne normativajos aktos.
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16.5. Tehniskas specifikacijas 2. dala vairuma punktu ir runa par un atsauce uz nekustamo
IpasSumu verteésanu, nevis to, kas rakstits 2. dalas virsraksta.

16.6. Tapat uz Tehniskas specifikacijas 2. dala ir tas paSas nepilnibas, kas uzskaititas
attieciba uz 1.dalu.

16.atbilde:

Nolikuma 2. pielikuma “Tehniska specifikacija” 1.dalas 8.1.punkta ir domata
nekustama pasuma pasnieka noradita informacija par katru nekustamo 1pasumu, kas
nav pieejama publiski pieejamos datos, bet ir izvert€jama, balstoties uz nekustama
Ipasuma 1pasnieka iesniegto informaciju.

Iepirkuma komisija ir veikusi grozijumus nolikuma, precizgjot iepirkuma priekSmeta
1.dalas tehnisko specifikaciju, ka art iepirkuma priekSmeta 2.dalas nosaukumu un
tehnisko specifikaciju.

17.jautajums:

Par apdrosinasanu

Misuprat ir neadekvatas prasibas par apdrosinasanu:

17.1. apdroSinaSanas summa abas dalas pieprasita par mazu — tikai 10 000 EUR apméra.
Misuprat apdroS$inasanas summai jabiit korelacija ar pasiitijumu apjomu, iesp&jamiem
zaud@jumiem, kas var tikt nodariti pasititdjam, piemeéram, ja budzets ir 1 200 000
EUR un ligums ir uz 3 gadiem, tad musuprat butu logiski pieprasit apdroSinasanas
summu vismaz 400 000 EUR apmeéra.

17.2. pasrisks pieprasits parak mazs (pieprasits ne lielaks ka 1000 EUR) — SIA
“Eiroeksperts”, pieméram, ir apdroSinasanas polise uz 1 000 000 EUR un pasrisks ir
7000 EUR, un nemot véra uznpémuma finansialo stavokli un pelnu, nav pamata
uzskatit, ka uznémums nebtu sp&jigs pasrisku segt. Vai §ada polise butu uzskatama
par sliktaku neka polise par summu tikai 10 000 EUR un pasrisku 1000 EUR?

Pie tam, pasutitdju neka neietekmé lielaks vai mazaks pasSrisks, jo apdroSinasanas
gadfjuma rezultata pasttitdjs sanem pilnu atlidzibu pa tieSo no apdroSinataja, un
apdro8inatajs, savukart, vérSas pie komersanta par pasriska kompensaciju.
17.atbilde
Paskaidrojam, ka apdroSinaSanas summa, kas noradita katra iepirkuma dala, ir prasita par
katru konkrétu objektu jeb nekustamo 1paSumu, par ko ir veicams konkrétais vertejums.
Izpilditajam ir dota iesp€ja noslégt apdroSinasanas ligumu par konkréto objektu (nekustamo
IpaSumu), izvirzot prasibu, ka kopgjais atbildibas limits konkréta objekta nedrikst biit mazaks
par iepirkuma dokumentacija noradito.
Izpilditajam ir tiesiba arT apdroSinasanas ligumu neslégt uz konkrétu objektu, bet noslégt to uz
konkrétu terminu, un tad apdroSindgjuma summai ir jabut tik lielai, lai apdroSinaSanas
aizsardziba attieciba uz katru konkréto objektu nebtitu mazaka par iepirkuma dokumentacija
noradrto.

Uzskatam, ka pasrisks netiek prasits parak mazs, jo Sadu paSrisku esam noteikusi, izveértgjot,
kadu radito zaud&umu apmeéru atstat izpilditdjam atlidzinaSanai un kadu parnest uz
apdroSinataju, lai maksimali samazinatu risku, ka raditos zaud&jumus izpilditajs neatlidzina.

Paskaidrojam, ka prasibam apdro$inasanai ir jabiit noteiktam iepirkuma dokumentacija, lai
apdroSinasanas izmaksas pretendents varétu ieklaut piedavajuma cena, tadejadi nodroSinot
vienlidzigu un taisnigu atticksmi pret visiem pretendentiem. Tapec Pasiititajs nevar
apdroSinasanai izvirzitas prasibas pielagot katra ieintereséta piegadatdja jau esoSai
apdroSinasanas polisei.
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Konsolidéta nolikuma versija tiks public€ta pasiititaja majas lapa pie attieciga iepirkuma péc
tam, kad pazinojums par izmainam vai papildus informaciju tiks publicéts lepirkumu
uzraudzibas biroja majaslapa interneta.

Papildus informéjam, ka tiks pagarinats piedavajumu iesniegSanas termins.
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