APSTIPRINU
Riga, 2016.gada ___.augusta

SIA “Eiropas dzelzcela linijas”
valdes loceklis D. Merirands

Nekustama IipaSuma - telpu nomas piedavajumu atlases kartiba

1. Nomnieka nosaukums, adrese un kontaktpersonas vards, uzvards, talruna numurs un
elektroniska pasta adrese:

Nomnieka nosaukums | SIA “Eiropas dzelzcela linijas” (turpmak — EDZL)

Adrese Gogola iela 3, Riga, LV-1050, Latvija

Reg. Nr. 40103836785

Kontaktpersona I1ze Lukstina

Talrunis, fakss, e-pasts | 67028010, ilze.lukstina@edzl.lv

2. Nomas objekta vElama atraSanas vieta (administrativa teritorija), nekustama Tpasuma

atrasanas vietas apraksts un tas shematiskais att€lojums karte:

Rigas pilsétas administrativa teritorija, ne ta talak ka 1,5 km attaluma Rigas pilsétas
centra, biroja telpam jaatrodas adres€, kura var nokliit ar sabiedrisko transportu (tuvakajai
sabiedriska transporta pieturai jaatrodas ne talak ka 300 m attaluma no €kas, kura atrodas biroja
telpas), pie ¢kas, ne talak par 100 m (vai zem &€kas) garantEta iesp&ja novietot vismaz piecas
automas$inas. Sakumpunkts attaluma noteik$anai: Riga, Gogola iela 3, Riga, LV-1050)".
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Shematiskais attélojums karté ir vienigi ka uzskates piemérs attaluma sadalijumam, kas
tiks vertets atbilstosi piedavajumu véertésanas noteikumos noteiktajai kartibai.

! Attaluma noteik3ana tiek veikta piedavajumu vérteianas noteiktaja kartiba, izmantojot timekla vietni
http://www.google.lv/maps/
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3. Nomas objekta lietosanas mérkis: Biroja telpas

4, Paredzama nomas liguma termins:

5 (pieci) gadi no telpu nomas uzsaksanas dienas, nomas ligumu slédzot ar darbibas terminu viens
gads, paredzot iesp&ju ligumu pagarinat ar kop&jo Iiguma darbibas terminu lidz 5 (pieciem)
gadiem. Telpu noma jauzsak 2016.gada 1.oktobri, ja nomai piedavatajas telpas iznomatajs ir
paredzgjis veikt remontu, taja skaita, telpu pielagoSanu EDZL vajadzibam atbilstosi $1s kartibas
prasibam, vélakais telpu nomas uzsaksanas periods ir 2016.gada 30.oktobris.

5. NepiecieSama platiba: 300 m? 1idz 450 m? — biroju €kas vai biroju telpu grupas lietderiga
platiba, kuru nosaka summgjot visu telpu gridas platibu €kas stavos starp sienu iek$€jam
virsmam. Lietderigaja platiba neieskaita béninu (ar1 tehnisko béninu), tehniskas pagrides,
inzeniersistému tehnisko telpu, inzenierkomunikaciju un liftu Sahtu, kapnu telpu, artelpu un argjo
atklato kapnu platibu.

6. Ipasuma tehniskais stavoklis (minimalas prasibas) uz nomas uzsak$anas bridi:

6.1. Telpas izremontétas (remonts veikts pédéjo 3 gadu laika), gatavas lietoSanai, nav
nepiecieSams veikt finansialus ieguldijumus (kapitalieguldijumus). Telpas funkcionali ir
piemérotas biroja vajadzibam (telpu izmantoSanas meérkis: biroja telpas).

6.2. Telpam Iidz nomas wuzsakSanai jabut pieslégtam didensapgadei, kanalizacijai,
elektroenergijas padevei, komunikaciju tikliem, kas nodroSina iesp&u pieslégt interneta un
fikséto telekomunikaciju pakalpojumus.

6.3. Iznomatajs var piedavat nomai telpas, kas uz nomas uzsakSanas bridi atbildis §is kartibas
prasibam, lidz nomas uzsakSanai veicot telpu remontu, taja skaita, telpu pielagosanu EDZL
vajadzibam atbilstosi $1s kartibas prasibam. Ja Iidz nomas uzsakSanai iznomatajs nav veicis telpu
pielagosanu EDZL vajadzibam atbilstosi §1s kartibas prasibam, vai nespgj veikt min&tas darbibas,
lai telpu noma varétu tikt uzsakta ar 2016.gada 30.oktobri, EDZL ir tiesibas atteikties no
piedavato telpu nomas, ka arT vienpusgji izbeigt noslégto nomas ligumu, ja nomas ligums tiks
noslegts.

7. Citas prasibas, taja skaita, specifiskas prasibas telpam (minimalas prasibas):

7.1. Telpas uz nomas uzsakSanas bridi ir nodotas ekspluatacija Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Nekustamais Ipasums, kura izvietotas biroja telpas, ir
ierakstits zemesgramata. Nomas telpu lietoSanas mérkis — biroja telpas, ar iesp&ju veikt telpu
pielagoSanu nomnieka vajadzibam. Nomai piedavatas telpas atrodas viena €ka, viena adresg,
vienota telpu bloka, kas nodalits ar atsevisSku ieeju. Ekas arsienu materials — miris vai betons.
Griestu augstums telpas vismaz 2,70 m (no gridas lidz griestiem); ja telpas ir veikta
rekonstrukcija vai renovacija minimalais griestu augstums telpas 2,50 m (no gridas lidz
griestiem). Telpas ir iesp&ja izvietot darba vietas, ne talak, ka 15 metri no dabiska apgaismojuma
avota.

7.2.  Telpu iznomatajam ir visas tiesibas un pilnvaras sl&gt telpu nomas Iigumu.

7.3.  Telpas var tikt izvietotas vairakos stavos, telpas ir iesp&jams izvietot vismaz 20 darba
vietas, ieverojot minimalas tehniskas un apjoma prasibas vienai darba vietai saskana ar Ministru
kabineta 2011.gada 18.janvara ieteikumiem Nr.1 ,,Vienotas prasibas valsts institiiciju biroja
telpam”, vai lidzvertigiem Ministru kabineta noteikumiem, kas aizstatu Sos ieteikumus.

7.4. Ja telpas ir izvietotas augstak par treSo stavu tad telpam ir pieejams lifts, vienlaikus
nodroSinot 7.7.punkta prasibas.

7.5. Nomniekam atbilstosi Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajam prasibam ir
atseviskas tualetes un dusas telpas.

7.6.  Telpas ir atseviSka virtuve ar platibu 4,5 — 10 m? un telpa sanaksmyju zalei ar platibu 60 —
90 m?.

7.7. Telpam ir nodro§inata iesp&ja piekllit personam ar 1pasam vajadzibam (kustibu
traucgjumiem).

7.8.  Telpam ir nodrosinata diennakts piekluve.

% Nomas uzsaksanas bridis — laiks, kad EDZL faktiski uzsak nomai piedavato telpu lieto$anu.



7.9. Informaciju tehnologijas: telpas uz nomas uzsaksanas bridi ir nepiecieSama infrastruktiira
Internet piesléguma izveidoSanai un darba vietu aprikoSana ar Internet pieslégumu.

7.10. Telekomunikacijas: telpas uz nomas uzsakSanas bridi ir nepiecieSama infrastruktiira
fiks€to telekomunikaciju piesléguma izveidoSanai un darba vietu aprikoSanai ar fiks€to
telekomunikaciju sakariem.

7.11. Ugunsdrosibas prasibas: telpas ir ieverotas visas Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktas ugunsdrosibas prasibas.

7.12. Tehniskas vai fiziskas apsardzes prasibas: telpas uz nomas uzsakSanas bridi ir
nodrosinata tehniska apsardze 24 stundu rezima.

7.13. apsaimniekoSanas un uzturéSanas pakalpojumu prasibas: telpu apsaimniekoSanu un
uzturéSanu nodrosSina iznomatdjs vai ta pilnvarota persona Latvijas Republikas normativajos
aktos noteiktaja kartiba. Telpu apsaimniekoSanas ietvaros tiek nodroSinata nomas objekta
koplietosanas® telpu (t.sk. kapnu telpu), pieguloias teritorijas® uzkop$ana, liftu (ja tads ir)
uzturéSana un remonts, nomas objekta esosas iidens apgades (t.sk. fidens pievadi, krani u.tml.)
sisttmas, apkures un ventilacijas sisteémas, kanalizacijas sisteémas, elektroapgades sist€mas
uzturéSana (t.sk. remonts, apkope), ka ar1 sniega tiriSana no €kas jumta, ka ari jebkuras citas
darbibas, lai tiktu nodroSinata netraucéta un kvalitativa nomas objekta lietoSana.

8. Nomas piedavajuma iesniegSanas terminS un vieta: lidz 2016.gada 9.septembra
plkst.16:00, Riga, Gogola iela 3, LV-1050. Pretendentam ir tiesibas iesniegt piedavajumu ari
elektroniska dokumenta forma atbilsto$i normativajiem aktiem par elektronisko dokumentu
noform&Sanu nositot uz e-pastu: ilze.lukstina@edzl.lv.

9. Nomas objekta piedavajumu atlase tiek veikta saskana ar Ministru kabineta 2013.gada
29.oktobra noteikumu Nr.1191 ,Kartiba, kada publiska persona noma nekustamo Ipasumu no
privatpersonas vai kapitalsabiedribas un publicé informaciju par nomatajiem un nomat
paredzg&tajiem nekustamajiem TpaSumiem”. Nomas piedavajumu atlasi nodrosina ar EDZL valdes
locekla rikojumu izveidota piedavajumu atlases komisija (turpmak — komisija).

10.  Pretendents iesniedz piedavajumu, izmantojot kartibas 1.pielikuma noradito Iznomasanas
pretendenta piedavajuma veidlapu un iesniedzot veidlapa pieprasito informaciju un dokumentus.
Lai parbauditu noteikto prasibu izpildi, EDZL paredz iesp&ju veikt nomai piedavato telpu apskati
un Pretendentam ir pienakums $adu iesp&ju nodrosinat.

11. P&éc piedavajumu sanemsanas komisija izverté pretendentu iesniegtos piedavajumus, un,
nosakot saimnieciski izdevigako piedavajumu, piepem lémumu par atlases rezultatiem. Izvertgjot
piedavajumus, komisija balstas uz Sadiem apsvérumiem un to skaitlisko veértibu:

Kriterija maksimala
KRITERIJI skaitliska vértiba
1. Nomnieka prasibam funkcionali atbilsto§akais nekustamais Tpasums
1.1. Telpu pielagojums personam ar ipasam vajadzibam (nodrosinot iespgju
personam ar kustibu trauc&jumiem parvietoties ari pa €kas staviem) (F) 5
1.2. Attalums lidz Rigas pilsétas centram (Riga, Gogola iela 3, LV-1050) metros
(A) 10
1.3. Garantgtu autostavvietu pieejamiba pie &kas ne talak par 100 m (vai zem
gkas) (S) 3
2. Nekustama TpaSuma kopgjas planotas izmaksas periodam, kas nav mazaks par 12 méneSiem
2.1.  apsaimnieko$anas maksa par 1 m® (C1) 15
2.2. izmaksas par apkuri uz 1 m? (C2) 6
2.3.  aukstais adens, izmaksas par 1m® (C3) 2
2.4.  Karstais iidens, izmaksas par 1 m® (C4) 6

® Telpas, kuras ir koplieto$ana ar citiem telpu nomniekiem vai fpagniekiem.
* Pie ekas esoa piegulo§a teritorija, taja skaitd, autostavvietu teritorija, kas ir koplieto§ana ar citiem telpu
nomniekiem vai Ipasniekiem.
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2.5.  kanalizacija, izmaksas par 1 m® (C5) 1
2.6. elektriba, izmaksas par 1 kwh (C6) 4
2.7. atkritumu izve$ana, izmaksas par par 1 m® (C7) 1
2.8.  tehniska apsardze, maksa par 1 m? (C8) 7
2.9.  nomas maksa par 1 m’ (C9) 35
2.10. maksa par vienu autostavvietu (C10) 5
Kopa: 100

Pretendenta piedavajuma skaitlisko veért§jumu aprékina péc formulas:

P = F+A+S+C1+C2+C3+C4+C5+C6+C7+C8+C9+C10, kur

P - pretendenta piedavajuma skaitliskais vert€jums;

F- Telpu pielagojuma personam ar ipaSam vajadzibam kriterija skaitliskais veért€jums, kuru
nosaka ievérojot Sadus nosacijumus:

Nosacijums Iegiitie punkti
Telpas ir pielagotas personam ar Ipasam vajadzibam, nodroSinot iesp&ju 5
personam ar kustibu traucgjumiem noklit sanaksmju zalé un izmantot
pielagotas sanitaras telpas, ka ar1 parvietoties pa €kas staviem, ja telpas
ir izvietotas vairakos stavos

Telpas ir pielagotas personam ar Ipasam vajadzibam, nodroSinot iesp&ju
personam ar kustibu traucgjumiem nokliit sanaksmju zalé un izmantot
pielagotas sanitaras telpas

Telpam ir nodro§inata piekluve personam ar ipasam vajadzibam 0
A- Attaluma Iidz Rigas pilsétas centram kritérija skaitliskais vert€§jums, kuru nosaka
ieveérojot $adus nosactijumus:

Piedavata nomas objekta attalums Iidz Rigas pilsétas centram (Riga,

Gogola iela 3, LV-1050) metros Iegiitie punkti
lidz 700 m 10

no 701 m lidz 1000 m 5

no 1001 m lidz 1500 m 1

Attaluma noteikSanai Pretendentam jaizmanto interneta vietnes ,,Google” sadalas ,,Maps”
piedavatais marSruta planotajs, ievadot Pasiititaja adresi (Gogola iela 3, Riga) un attieciga
Pretendenta piedavata nomas objekta adresi un izvEloties parvietoSanas metodi “Kajam”.
Pretendents iesniedz izdruku no augstakminétas interneta lapas, kura noradits marSruts un
attalums (izteikts metros vai kilometros ar vienu atzimi aiz komata) no Pasutitaja adreses lidz
attieciga Pretendenta piedavata nomas objekta adresei.

Komisijai ir tiesibas nepiecieSamibas gadijuma veikt Pretendenta noradito datu pareizibas
parbaudi (interneta vietnes ,,Google” sadalas ,,Maps” marSruta planotaja)

S- Autostavietas pie €kas pieejamibas kriterija skaitliskais vert€jums, kuru nosaka ievérojot
Sadus nosacijumus:

Nosacljums Iegiitie punkti
Ir nodroSinatas autostavvietas pie €kas (vai zem €kas) vismaz 10 automasinam 3

Ir nodroSinatas autostavvietas pie €kas (vai zem €kas) vismaz 9 automasinam 2

Ir nodroSinatas autostavvietas pie €kas (vai zem €kas)vismaz 8 automasinam 1,5

Ir nodroSinatas autostavvietas pie €kas (vai zem &kas) vismaz 7 automas$inam 1

Ir nodroSinatas autostavvietas pie €kas (vai zem &kas) vismaz 6 automasinam 0,5

Ir nodroS$inatas autostavvietas pie €kas (vai zem €kas) vismaz 5 automasinam 0

C - cenas kritérija skaitlisko veért§jumu (pozicijas no Cl1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10),
kuru aprékina saskana ar formulu: C = Czc/ Cpc x Nc, kur:

Czc — viszemaka piedavata cena,

Cpc — vertgjama piedavajuma cena,



Nc — attieciga cenas kriterija maksimala skaitliska vertiba.

Ja kadda no cenas kriterijiem kada pretendenta piedavata raditaja vertiba ir vienada ar nulli, tiek
izmantota Sada punktu aprékinasanas formula: Punktu skaits = (mazakais no raditajiem
+0,00001) + (pretendenta raditajs + 0,00001) x maksimalais punktu skaits kritérijam.

12. Ja izveletais pretendents atsakas slégt nomas ligumu, EDZL ir tiesibas izbeigt atlasi bez
rezultatiem vai secigi piedavat nomas ligumu slégt nakamajam pretendentam, kura pieteikums
atbilst §1s kartibas noteikumiem.

13.  Ja uz Nomas sludinajumu neatsaucas neviens pretendents, atlasi uzskata par nenotikusu
un EDZL ir tiesibas izsitit sludindjuma tekstu EDZL izvélétiem pretendentiem. Sada gadijuma
pretendentu nosaka sarunu cela, balstoties uz kartibas noteikumiem.

14, EDZL ir tiesibas izbeigt atlasi bez rezultatiem, ja ir objektivs pamatojums, tostarp, bet ne
tikai, ja nav sanemts neviens prasibam atbilsto$s piedavajums, vai atbilsto$ie piedavajumi
parsniedz planotos budZzeta resursu limitus.

15.  Nomas liguma ietver $adus pamatnosacijumus (2.pielikums):

15.1. nomas liguma priekSmets;

15.2. iznomataja un nomnieka personu identific§josie dati;

15.3. nomas objekta izmantoSanas mérkis;

15.4. nomas maksas apmers, nomas maksas samaksas kartiba, nomas maksas parskatiSanas
kartiba, ka arT nor€kini par komunalajiem (piemé&ram, aukstais un karstais fidens, kanalizacija,
apkure, elektriba), apsaimniekoSanas (pieméram, atkritumu izveSana, sanitartehniskie un
tehniskie pakalpojumi) un sakaru pakalpojumiem;

15.5. [idzg&ju tiesibas un pienakumi;

15.6. lidzg&ju atbildiba par liguma neizpildiSanu;

15.7. nomas liguma termins;

15.8. stridu izSkirSanas kartiba;

15.9. Iiguma izbeigSanas nosacijumi, tai skaitd nomnieka vienpusgjas tiesibas atkapties no
nomas liguma.

15.10. Nomas Iiguma nosaka, ka nomas maksas apméru p& nomnieka un iznomataja
iepriek$¢jas vienoSanas var saskana ar nomas liguma projekta noteikumiem (1.pielikums).
Nomas maksa var tikt parskatita ne atrak ka péc tris gadiem no telpu nomas uzsaksanas dienas.
15.11. Nomas liguma nosaka, ka iznomatajam ir tiesibas nomas liguma darbibas laika uz
nomnieka ierosinadjuma pamata samazinat nomas maksu, ja nekustama ipaSuma tirgus segmenta
pastav nomas objektu pieprasijuma un nomas maksu samazinajuma tendence.

16. Nomas liguma nosaka, ka nomnieks var vienpusgji atkapties no nomas Iiguma,
neatlidzinot iznomatajam ar liguma pirmstermina izbeigSanu saistitos zaud&umus, par to
rakstveida inform&jot iznomataju vismaz divus meénesus ieprieks.

17. Nomas ligumu ar pretendentu — uzvarétaju noslédz 5 (piecu) darba dienu laika no
lémuma pazinoSanas. Ja pretendents min€taja termina ligumu neparaksta, EDZL ir tiesibas
piedavat nomas ligumu slégt nakamajam pretendentam, kura pieteikums atbilst §is kartibas
noteikumiem un ir ieguvis nakamo lielako punktu skaitu.



1.pielikums

Iznomasanas pretendenta piedavajums (veidlapa)

Nr.p.k.

Pieprasita informacija

IznomasSanas pretendenta sniegta informacija

1.

Fiziskas personas vards, uzvards, personas kods, deklaréetas
dzivesvietas adrese, elektroniska pasta adrese un talrunis,
juridiskas personas (ar1 personalsabiedribas) nosaukums,
registracijas numurs, juridiska adrese, elektroniska pasta adrese
un talrunis

Iznomasanas pretendenta parstavja vards, uzvards, elektroniska
pasta adrese un talrupa numurs

Nekustama ipaSuma adrese, kadastra numurs, platiba un
lietoSanas mérkis, pievienojot nekustama ipasuma atrasanas
vietas aprakstu

Nekustama ipaSuma apraksts, tai skaita informacija par
nekustama ipaSuma tehnisko stavokli (pievienojot fotoattélus),
telpu planojums un citu informaciju, kas var raksturot piedavato
nomas objektu

Papildus noradama informacija:

Telpu nomas uzsaksanas datums (péc telpu pielagoSanas EDZL
vajadzibam atbilstosi §1s kartibas prasibam, ja tada nepiecieSama)

Telpu pielagojums personam ar ipasam vajadzibam (raksturot telpu
pielagojumu)

Attalums Iidz adresei: Riga, Gogola iela 3, LV-1050 metros (noradit
attalumu)

Autostavvietas pieejamiba pie €kas (noradit faktiski pieejamo
stavvietu skaitu, Ko var nodrosSinat Nomniekam)

Apliecinajums, ka nepastav tiesiski $kérsli nekustama ipasuma
iznomasanai vai nodoSanai apak§noma, ja attiecinams

Informacija par nekustama ipaSuma kopéjam faktiskajam
izmaksam iepriekseja perioda (noma piedavatajam telpam vai
Iidzvertigam telpam noma piedavataja eka), kas nav mazaks par
12 ménesiem™

izmaksas/cenu par vienu vienibu ménesit izmaksas/cenu par vienu vienibu

(EUR, bez PVN)

visa pédéjo 12 menesu perioda

(EUR, bez PVN)

6.1.

apsaimnieko§anas maksa par 1 m°

6.2.

izmaksas par apkuri uz 1 m*




6.3. | aukstais idens, izmaksas par 1m®

6.4. | karstais iidens, izmaksas par 1 m®

6.5. | kanalizacija, izmaksas par 1 m°

6.6. | elektriba, izmaksas par 1 kWh

6.7. | atkritumu izveSana, izmaksas par par 1 m°

6.8. | tehniska apsardze, maksa par 1 m

6.7. | maksa par vienu autostavvietu

7. Informacija par nekustama ipaSuma kop&jam planotajam
izmaksam nakamajam periodam, kas nav mazaks par 12
ménesiem, tai skaita:

7.1. nomas maksas apmérs, noradot viena kvadratmetra izmaksas ménesT,
un apsaimniekoSanas pakalpojumu izdevumi saskana ar nomas
sludinajumam pievienotaja apsaimniekosanas programma
noraditajam pozicijam:

7.1.1. | nomas maksa par 1 m*

7.1.2. | apsaimnieko3anas maksa par 1 m’

7.2. nomnieka nomas sludinajuma noradito specifisko prasibu nav paredzets/nav jaaizpilda
nodrosinasanas izmaksas

7.3 komunalo pakalpojumu izmaksas®

7.3.1. | izmaksas par apkuri uz 1 m’

7.3.2. | aukstais Gidens, izmaksas par 1m°

7.3.3. | karstais tidens, izmaksas par 1 m*

7.3.4. | kanalizicija, izmaksas par | m°

7.3.5. | elektriba, izmaksas par 1 kWh

7.3.6. | atkritumu izvesana, izmaksas par par | m°

7.3.7. | tehniska apsardze, maksa par 1 m*

7.3.8. | maksa par vienu autostavvietu

* Informacija nav janorada, ja noma piedavataja éka ieprieks telpas nav bijusas iznomatas.

Paraksts, amats, paraksta atsifréjums, datums

® jzmaksas par apkuri, auksto un karsto tideni, kanalizaciju, elektribu un atkritumu izveSanu var nebiit saisto$as slédzot nomas ligumu.




2.pielikums
Iznomataja liguma registracijas Nr.
Nomnieka Iiguma registracijas Nr.

TELPU NOMAS LIGUMS (projekts)
Riga, 2016.gada :

, reg. Nr. tas persona (turpmak tekstd — [znomatajs), no vienas puses
un SIA “Eiropas dzelzcela linijas”, reg. Nr. 40103836785, tas valdes locekla Dina Meriranda persona,
kurs rikojas uz statlitu pamata (turpmak tekstd — Nomnieks), no otras puses, abi kopa Iiguma saukti —
Lidzgji, nemot veéra nomas objekta piedavajumu atlases rezultatus, noslédz $adu telpu nomas ligumu
(turpmak teksta — Ligums).

1. Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem lietoSana un noma par maksu Riga, , ar
kopg&jo platibu m? (turpmak tekstda — Telpas) atbilstosi Ligumam pievienotajam Telpu
tehniskajam planam (kopijai) (Liguma Pielikums Nr._ ).

1.2. Telpas paredzets izmantot Nomnieka funkciju veikSanai.

1.3. Telpu lietosanas tiesibas ieglist Nomnieks, savukart tiesibas uz atlidzibu par Telpu lietoSanu un
citiem ar Telpu lietoSanu saistitiem maksajumiem ieglist Iznomatajs ar bridi, kad Ligumslédzgji ir
parakstijusi Telpu pienemsanas — nodoSanas aktu.

1.4. Iznomatajs apnemas nodot Telpas Nomniekam un Nomnieks appnemas piepemt Telpas no
Iznomataja ne vélak ka lidz 2016. gada . saskana ar Telpu nodoSanas — pienemsanas
aktu, kas tiks pievienots Ligumam ka Pielikums Nr.

2. Nomas maksa un maksasanas kartiba

2.1. Par Telpam tiek noteikta nomas maksa EUR _ (__ euroun ___ centi) par 1 m? bez pievienotis
vertibas nodokla (turpmak — PVN) meénesi, kas sastada EUR __ (___ euro un ___ centi) bez PVN.
Pievienotas vertibas nodokla likme tiek piemerota atbilstosi speka esosajiem normativajiem aktiem.

2.2. Tris darba dienu laika no Telpu nodoSanas — piepemsanas akta parakstiSanas dienas un
Iznomataja izrakstita rékina iesniegSanas, Nomnieks ar parskaitfjumu samaksa Iznomatajam maksu par
Telpu nomas pirmo ménesi.

2.3. Liguma 2.1. punkta noteikto nomas maksu Nomnieks samaksa ar parskaitijumu, parskaitot to uz
Liguma noradito Iznomataja kontu banka par kart§jo kalendaro ménesi lidz kartgja kalendara ménesa 15.
(piecpadsmitajam) datumam saskapa ar Iznomataja iesniegto rékinu. Iznomatajs apnemas iesniegt
Nomniekam rékinu par Telpu nomu lidz kartgja ménesa picktajam (5.) datumam. Nomnieks apnemas
maksat [znomatajam par faktiski aiznemtam Telpam saskana ar Telpu pienemsanas — nodosanas aktu.

2.4. Nomas maksa var tikt izmainita vienu reizi gada, sakot ar nomas termina 3 (treSo) gadu
(turpmakajos gados Liguma darbibas laika izmainas Nomas maksa stajas speka attieciga kalendara gada 1.
janvari), pamatojoties uz izmainam nekustamo Ipasumu tirgl. Izmainas nomas maksa tiek noformeétas
rakstveida saskana ar Lidz&ju abpusgji parakstitu vieno$anos. Lidzgjs, kurs ierosina izmainit Nomas maksu,
par Nomas maksas izmainam pazino otram Lidzgjam ne velak ka Iidz ieprieksgja gada 1. septembrim,
noradot argumenttu pamatojumu Nomas maksas izmainam. Ja Lidz&ji nespg panakt vienoSanos par
izmainam Nomas maksa 10 (desmit) darba dienu laika no Lidzgja pazinojuma par Nomas maksas
izmainiSanu sanems$anas dienas, Nomas maksa tiek izmainita proporcionali saskanotajam patérina cenu
indeksam cenu parmainam, ko noteikusi LR Centrala statistikas parvalde, par pamatu pemot cenu
parmainas vidgji ieprieks€ja 12 (divpadsmit) me&nesSu perioda pret ieprieks€jiem 12 méneSiem, aprekina
periodu nosakot no ieprieks€ja gada julija me&nesa (ieskaitot).

2.5. Saskana ar Latvijas Republika spéka esoSajiem normativajiem aktiem nomas maksa tiek aplikta
ar PVN, kuru Nomnieks normativajos aktos paredzetaja kartiba maksa Liguma 2.1.punkta noteiktaja
apméra. Nomas maksa var tikt aplikta ar citiem nodokliem vai obligatajiem maksajumiem, ja to paredz
Latvijas Republika spgka esosie normativie akti. Visus Latvijas Republika noteiktos nodoklus vai obligatos
maksajumus, kas izriet no Liguma, apmaksa Nomnieks.

2.6. Papildus nomas maksai un pamatojoties uz [znomataja iesniegtajiem rékiniem Nomnieks maksa:
2.6.1. partelpuapsardzi—-EUR ___ (__ euroun _ centi) bez PVN ménesT;

2.6.2. parapkuri—EUR ___ (__ euroun___centi) bez PVN par ;



2.6.3. par elektroenergijas patérinu telpas un KkoplietoSanas telpas — saskapa ar Regulatora
apstiprinatajiem elektroenergijas tarifiem atbilsto$i kontrolskaititaju radijumiem;

2.6.4. par udensapgadi un kanalizaciju — saskana ar Regulatora apstiprinatajiem Gidensapgades tarifiem
Rigas pilseta atbilstosi kontrolskaititaju radijumiem;

2.6.5.  par atkritumu izveSanu—EUR __ (___ euroun ___ centi);

2.6.6.  par apsaimnickosanu EUR ___ (__ euroun___ centi) bez PVN par 1 m?;

2.6.7. par___ autostavvietam - EUR ___ (___euroun___ centi)

2.7. Rekinus par tehnisko apsardzi, komunalajiem pakalpojumiem, t.sk. ari par elektroenergiju,
tehniskajiem izdevumiem par ieprieksgjo kalendaro meénesi izraksta un Nomniekam iesniedz Iznomatajs
lidz kartgja kalendara menesa 15. (piecpadsmitajam) datumam, ar noteikumu, ka ming&tie maksajumi tiek
aprékinati no Telpu nodoSanas — pienemsSanas akta parakstiSanas dienas. Reékini apmaksajami ne vélak ka
11dz karteja kalendara ménesa 30. datumam (februari — lidz 28. datumam).

2.8. Nomas maksa un citi maksajumi, par kuru samaksu ir atbildigs Nomnieks var tikt izmainiti
gadijumos, ja valsts, pasvaldiba vai kada cita valsts vai paSvaldibu iestade paaugstina esoSos vai nosaka
jaunus nodoklus, tai skaita PVN, komunalo vai citu pakalpojumu tarifus un tie attiecas uz Liguma
priekSmetu vai ir nomas maksas dala.

2.9. Ja Nomniekam ir trauc€tas Telpu lietoSanas tiesibas Iznomataja vainas del, vai no Nomnieka
neatkarigu iemeslu dé| tas nesanem Liguma 2.6. punkta mingtos pakalpojumus, Nomnieka pienakums ir
divu dienu laika no traucgjumu iestasanas vai pakalpojumu nesanemsanas dienas rakstveida pazinot par to
Iznomatajam, noradot trauc€jumu apstaklus, ka ar laika posmu, kada tas noticis vai kada tas nav sanemis
pakalpojumus, savukart Iznomataja pienakums ir pe&c iesp&jas 1saka laika noveérst attiecigos Telpu
lietoSanas traucgjumus. Iznomataja pienakums ir samazinat Telpu nomas maksu proporcionali dienu
skaitam, kuras Nomniekam ir bijusi trauc€ta vai kluvusi neiesp&jama Telpu lietosana vai Liguma 2.6.
punktd min€to pakalpojumu sanemsana Iznomataja vainas d€l. Telpu nomas maksas samazinajums tiek
ieklauts nakosa ménesSa Telpu nomas maksas rekina, attiecigi samazinot nakama meneSa Telpu nomas
maksas rékinu.

2.10. Nomnieks nevar prasit samazinat Nomas maksu vai maksu par pakalpojumiem, ja pilniba nav
izmantojis Telpas vai komunalos pakalpojumus un Telpu lietosana un pakalpojumu sanemsana traucéta
Nomnieka darbibas vai bezdarbibas rezultata.

3. Nomnieka tiesibas

3.1. Nomniekam ir tiesibas uzstadit, novietot un izkart jebkadas izkartnes, reklamu, plakatus vai citus
priekSmetus vietas, kur tie publiski redzami, tai skaitd uz Ekas argjas fasades, logiem, gaitenos, tikai ar
iepriek$€ju Iznomataja piekriSanu. Iznomatajam ir tiesibas dot $adu piekriSanu septinu dienu laika no
attieciga Nomnieka pazinojuma sanemsanas dienas.

3.2. Nomniekam ir tiesibas uz Ekas fasades izvietot plaksni ar Nomnieka nosaukumu, atbilstosu
Latvijas Republikas normativajiem aktiem par valsts valodas lietosanu, plaksnes materialu, izmérus,
vizualo noform&jumu un novietojumu ieprieks saskanojot ar Iznomataju un visam nepiecieSamajam valsts
un pasvaldibu iestadem.

3.3. Nomniekam ir tiesibas Liguma darbibas laika dalu no Telpam nodot lietoSana par maksu
(apaksnoma) vai bez maksas citam fiziskam vai juridiskam personam tikai ar Iznomataja iepriekSgju
rakstisku piekriSanu. Nomnieks ir atbildigs par So personu darbibam vai bezdarbibu, ja to rezultata tiek
nodarits kait€§jums [znomataja interesém.

4. Nomnieka pienakumi

4.1. Nomnieks apnemas izmantot Telpas tikai Liguma 1.2 punkta paredz&tas darbibas realiz€$anai.

4.2. Nomnieks apnemas riipéties par vina riciba nodoto Telpu saglabasanu un uzturét tas laba lietoSanas
kartiba, ka arT neveikt un nepielaut treSajam personam veikt darbibas, kas pasliktina Telpu stavokli un
vertibu.

4.3. Nomnieks apnemas ieveérot darba drosibas, ugunsdrosibas, elektribas lietoSanas noteikumus,
nodrosinat pareizu telpu konstrukciju, inZeniertehnisko tiklu un komunikaciju ekspluataciju, to pasargasanu
no bojajumiem saskana ar Latvijas Republika spéka esoSajiem normativajiem aktiem, ka arT neglabat
Telpas vai citur Eka vai tas tuvuma bistamas vai viegli uzliesmojoSas kimiskas vielas vai materialus.

44, No Telpu nodosanas — pienemsanas akta parakstiSanas briza Nomnieks ir atbildigs par Telpu
remontu, ja Nomniekam rodas tada nepiecieSamiba, t.sk. kosmétisko remontu, Telpu labiekartoSanu, ar
noteikumu, ka visi veicamie darbi jasaskano ar Iznomataju. Par santehnisko, elektrisko un citu sistemu
funkcionalitati, kuras uzstaditas Telpas Iidz Telpu nodosanas — pienemsanas akta parakstiSanas bridim,
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atbild Iznomatajs, iznemot gadijumus, kad Telpu remonta ietvaros Nomnieks saviem spékiem veicis
santehnisko, elektrisko un citu sistému nomainu vai remontu.

4.5.  Janomatajas Telpas bez [znomataja vainas ir radusies bojajumi vai komunikaciju (t.sk. iidensvada,
siltumapgades un ventilacijas sistémas, kanalizacijas) bojajumi, vai notikusi avarija, vai $adi bojajumi ir
radusies arpus nomatajam telpam Nomnieka vainas dél, Nomnieks nekavgjoties pazino par to atbildigajiem
avarijas dienestiem un veic nepiecieSamos pasakumus bojajumu noverSanai vai avarijas un to seku
likvidesanai par saviem lidzekliem. Saja gadijuma Nomnieka pienakums ir 24 stundu laika no konkréto
apstaklu iestasanas briza par radusos situaciju informé&t Iznomataju.

4.6. Ja Nomnieks piecu dienu laika no Liguma 4.5. punkta noteikto bojajumu vai avarijas iestasanas
briza nav izpildijis vai nav uzsacis pildit Liguma 4.5. punkta noteikto pienakumu, to ir tiesigs izpildit
Iznomatajs. Sada gadijuma Nomniekam ir pienakums atlidzinat Iznomatajam radusos izdevumus saskana ar
Iznomataja iesniegto rékinu. Sis noteikums paliek speka arT péc nomas attiecibu izbeigsanas, ja Nomnieks
savu pienakumu nav izpildijis Iidz nomas attiecibu beigam, bet bojajums vai avarija iestajusies pirms
nomas attiecibu izbeigSanas.

4.7. Jebkura parplanosanas vai parbuives darbu veikSana Telpas Nomniekam ieprieks rakstiski
jasaskano ar Iznomataju, ka ar1 jasanem parbiivei nepiecieSamas atlaujas no citam kompetentam
institlicijam.

4.8. Nomniekam ir pienakums ielaist Telpas Iznomataja parstavjus Ekas kopgjo sistemu parbaudei vai
remontam.

4.9. Nomnieks ir atbildigs par savas, Iznomataja un treSo personu mantas, kas atrodas Telpas,
saglabasanu, ja tas ir noraditas Telpu pienemsanas — nodosanas akta.

4.10. Nomnieka darbiba vai bezdarbiba nedrikst aizskart citu Trnieku/nomnieku tiesibas uz savu telpu,
kas atrodas Eka, netraucétu izmantoSanu. Visas ar Nomnieka darbibu saistitas siidzibas [znomatajs noforme
rakstveida un nostita Nomniekam.

4.11. Beidzoties Liguma terminam vai partraucot Ligumu pirms termina péc viena Lidzgja iniciativas,
Nomniekam divu darba dienu laikd no Liguma izbeigSanas dienas ir janodod Telpas un tajas atrodosas
iekartas tada stavoklt, kada tas bija uz Telpu parnemsanas bridi, nemot vera to dabisko nolietojumu. Telpas
izvietotas mébeles un citi interjera elementi, kas ir Nomnieka Ipasums, palieck Nomnieka riciba un
Iznomatajam nav tiesibu tos aizturét.

4.12. Ja Nomnieks 4.11. punkta noraditaja termina nenodod Iznomatajam Telpas un tajas atrodosas
iekartas, kas ir Iznomataja TpaSums, Nomnieks par katru telpu atbrivoSanas kav&juma dienu maksa
Iznomatajam ligumsodu EUR ~ (_ euroun __ centi) apméra.

4.13. Ja, izbeidzoties Liguma terminam, Liguma 9.3. punkta noteiktaja kartiba netiek noslégts jauns
nomas ligums vai Ligums tiek izbeigts pirms termina p&c Nomnieka iniciativas, Nomnieka pienakums ir
péc Iznomataja ieprieks€ja luiguma nodrosinat Iznomataja iekltsanu Telpas, lai paraditu tas ieinteres€tajam
personam vai potencialajiem nomniekiem.

5. Iznomataja tiesibas

5.1. Iznomatajs garantg, ka vinam ir tiesibas uznemties Liguma saistibas un pieskirt Telpas Nomniekam
noma. Iznomatajs ir atbildigs par So tiesibu speka esamibu visa Liguma darbibas laika.
5.2. Iznomatajam ir tiesibas uzraudzit, lai Liguma saistibas tiktu izpilditas pienaciga karta un Telpas

tiktu lietotas Liguma noteiktajam mérkim un atbilsto§i Latvijas Republika speka esoSajos normativajos
aktos noteiktajam.

5.3.  Liguma 5.2. punkta noteikto tiesibu Iznomatajs isteno, ieejot Telpas un veicot to apskati. Par telpu
apskati Iznomatajs bridina Nomnieku 2 (divas) darba dienas pirms apskates. Iznomatajam nav pienakums
bridinat Nomnieku arkartas apstaklu gadijuma vai ja sanemtas treSo personu siidzibas par Nomnieka
darbibam, kas rada $1 Liguma vai normativo aktu parkapumus.

5.4.  Iznomatajs neatbild par pakalpojumu sniedz&u, kas nodroSina Telpas ar komunaliem un
tehniskiem pakalpojumiem, Iigumsaistibu neizpildi, ja Iznomatajs pats izpildijis visas savas saistibas pret
Siem pakalpojumu sniedzgjiem.

5.5. Iznomatajs neatbild par to pakalpojumu nodro$inasanu, par kuru piegadi Nomnieks patstavigi ir
noslédzis ligumus ar o pakalpojumu sniedzgjiem.

6. Iznomataja pienakumi

6.1. Iznomatajam ir pienakums netraucét Nomniekam lietot Telpas, iegiit no to lietoSanas auglus, ka art
neiejaukties Nomnieka saimnieciskaja darbiba, iznemot Liguma noteiktajos gadijumos un kartiba.
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6.2. Liguma darbibas laika Iznomatajs ne ar vienu no savam darbibam ne mutiski, ne rakstiski
nepasliktina Nomnieka tiesibas uz Telpu lietoSanu, neiznoma vai nenodod lieto$anas tiesibas uz visu vai
jebkadu Telpu dalu citam fiziskam vai juridiskam personam.

6.3.  Iznomatdjs atbild par Ekas, taja skaita, Telpu komunikaciju, elektroinstalaciju, tidensvada,
kanalizacijas, apkures un ventilacijas sisttmu tehnisko stavokli un atbilstibu tehniskas ekspluatacijas
noteikumiem. Nomnieks uzpemas atbildibu par Telpu komunikaciju, elektroinstalaciju, tdensvada,
kanalizacijas, apkures un ventilacijas sisttmu tehnisko stavokli un atbilstibu tehniskas ekspluatacijas
noteikumiem gadijumos, kas miné&ti Liguma 4.4. punkta.

7. Telpu remonts

7.1.  Ligumsleédzgji vienojas, ka visus izdevumus, kas saistiti ar Telpu iekartoSanu atbilstosi Nomnieka
specifiskam vajadzibam, ieskaitot interjera elementus, mebeles, u.c., sedz Nomnieks no saviem Iidzekliem.
Nomniekam nav tiesibu prasit So izdevumu atlidzibu.

8. Ligumslédzgju atbildiba un zaudéjumu atlidziba

8.1. Par Nomas maksas un komunalo pakalpojumu maksas nemaksasanu Liguma noteiktaja termina
Nomnieks maksa Iigumsodu 0,1% (viena desmita dala no procenta) apméra no nenomaksatas summas par
katru maksajuma kavéjuma dienu, bet ne vairak ka 10% (desmit procenti) no kavéta maksajuma summas.
Ligumsods tiek pieskaitits nakosa ménesa Nomas maksai vai komunalo pakalpojumu maksas rekinam.

8.2. Ja Nomnieks vairak par 30 (trisdesmit) dienam nav samaks3djis Nomas maksu vai komunalo
pakalpojumu maksu pilna apméra, Iznomatajs rakstveida bridina Nomnieku, nositot bridingjumu uz
Liguma noradito Nomnieka adresi. Ja maksajumi tiek kaveti atkartoti, Iznomatajam, saskana ar Liguma
10.2.1.apak$punktu, ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma.

8.3. Ja Nomnieks vai Iznomatajs neievéro Liguma uzliktos pienakumus, vainigais Lidzgjs atbild par
savas darbibas vai bezdarbibas rezultata otram Lidz&jam nodaritajiem zaud€jumiem, ja vien Liguma nav
paredzgta citadaka atbildiba par pienakumu nepildiSanu, kas izsledz zaud&jumu atlidzibu.

8.4. Ligumsoda samaksa un zaud&jumu atlidziba neatbrivo Lidz&jus no citu saistibu izpildes.

9. Termini

9.1.  Ligums stajas speka ar 2016.gada ___. un ir speka lidz 2017.gada ____

9.2.  Ja nomnieks vismaz 1 ménesi pirms Liguma 9.1. punkta noteikta termina izbeigSanas nemforrne
Iznomataju par [éemumu nepagarinat Ligumu, Ligums automatiski tiek pagarinats lidz

9.3.  Ja Nomnieks p&c Liguma 9.2. punkta noteikta termina izbeigSanas vélas turpmat nomas attlembas
par $§1 Liguma priekSmetu, tad ne vélak ka lidz __ . par to rakstiski informé Iznomataju.
Gadijuma, ja Iznomatajs piekrit turpinat nomas attiecibas ar Nomnieku, Puses rakstiski vienojas par nomas
liguma pagarinajuma terminu un nomas maksu ne velak ka lidz ___. , parakstot attieciga satura
papildus vienoSanos pie §1 Liguma.

10.Liguma groziSana un izbeigSana

10.1. Ligumu var grozit vai papildinat rakstveida, grozijumus vai papildinajumus parakstot abiem
Lidzgjiem. Liguma grozijumi un papildingjumi, ka arT Liguma pielikumi pec to abpusgjas parakstiSanas
klast par Liguma neatnemamu sastavdalu.

10.2. Iznémuma karta Iznomatajam ir tiesibas bez Nomnieka piekriSanas vienpusgji atkapties no Liguma,
rakstiski par to informgjot Nomnieku vismaz 20 (divdesmit) dienas pirms Liguma izbeigSanas:

10.2.1. ja Nomnieks divas reizes nomas gada laika vairak par 30 (trisdesmit) dienam vai vienu reizi nomas
gada vairak par 50 (piecdesmit) dienam ir aizkavejis nomas un/vai citus maksajumus, par ko Nomnieks
vienu ménesi pirms Liguma izbeigSanas ir rakstveida bridinats;

10.2.2. ja Nomnieks bez Iznomataja piekriSanas izmanto Telpas citiem merkiem, neka tas ir paredzets
Liguma 1.2. punkta, vai arT veic Latvijas Republika speka esoSajos normativajos aktos aizliegtas darbibas;
10.2.3. ja Nomnieks parkapj Liguma noteiktos pienakumus un saistibas un 30 (trisdesmit) dienu laika p&c
rakstiska pazinojuma sanems$anas no Iznomataja nenovers parkapumu;

10.2.4. ja Nomnieks bez Iznomataja piekriSanas nodod Telpas lietosana par maksu (apak§noma) vai
bezmaksas lietoSana treSajam personam;

10.2.5. ja Nomnieks telpas veic neatlautu parplanosanu un parbiivi, parkapjot Iliguma 4.7.punktu;

10.2.6. citos Latvijas Republikas Civillikuma 2171. panta noteiktajos gadijumos.
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10.3. Ja Iznomatajs prasa Liguma izbeigSanu Liguma 10.2.punktad noraditajos gadijumos vai citu
likumigu iemeslu dél, vinam nav pienakums atlidzinat Nomniekam radus$os zaud€umus vai izmaksat
kompensaciju par Liguma izbeigSanu.

10.4. Nomnieks ir tiesigs vienpusgji atkapties no Liguma, vismaz divus méneSus pirms Liguma
izbeigSanas rakstveida bridinot Iznomataju, ar nosacijumu, ka Nomnieks maksa nomas maksu un citus
maksajumus tikai par Telpu faktisko lietosanas laiku, tas ir Iildz Liguma vienpusé&jas izbeigSanas dienai.
10.5. Ligumslédzgju reorganizacija vai to vaditaju maina nav iemesls Liguma darbibas partrauksSanai vai
Liguma noteikumu groziSanai, ja vien abi L1dzgji par grozijumiem nevienojas rakstveida.

10.6. Iznomatdjs ir tiesigs vienpusgji atkapties no Liguma, vismaz divpadsmit méneSus pirms Liguma
izbeigSanas rakstveida bridinot Nomnieku.

11.Konfidencialitate

11.1. Liguma darbibas laika Ligumslédz&ji apnemas neizpaust informaciju, kas saistita ar Liguma
noteikumiem, iznemot publiski pieejamo informaciju.
11.2.  Sadu informaciju drikst izpaust tikai ar otra Lidz&ja rakstisku piekriSanu.

12.Neparvarama vara

12.1. Ilestajoties neparvaramas varas apstakliem, pieméram, dabas katastrofas, karadarbiba, valsts varas
izdotie likumi un 1@mumi, kas padara Liguma paredzeto saistibu izpildi par neiespgjamu, Lidzgji ir atbrivoti
no atbildibas par Liguma noteikumu neizpildi vai nepienacigu izpildi.

12.2.  Ja Liguma 12.1. punkta min&tie neparvaramas varas apstakli kavé Liguma izpildi ilgak par diviem
menesiem, Ligumsledzgji ir tiesigi vienpusgji atkapties no Liguma, par to rakstiski informgjot otru Lidzgju.

13.Paréjie noteikumi

13.1. Ligums ir noforméts uz lapam un parakstits divos eksemplaros latviesu valoda, pa vienam
eksemplaram katram Lidz&jam. Abiem Liguma eksemplariem ir vienads juridiskais speks.

13.2.  Visi no dota Liguma izrietoSie pazinojumi, pieprasijumi, ligumi, pretenzijas vai cita informacija ir
noformé&jama rakstveida un nostitama adresatam ierakstitas vestules veida vai ar kurjeru uz sekojosam
adresem:

13.2.1. Iznomatajs: ;

13.2.2. Nomnieks: SIA “Eiropas dzelzcela linijas”,
13.3.  Visus stridus un domstarpibas, kas radusSies Iiguma darbibas laika, lezep risina savstarp&ju
parrunu cela.

13.4.  Stridus un domstarpibas, kuras nav izdevies atrisinat parrunu cela, L1dzgji risina Latvijas Republika
speka esosajos normativajos aktos paredzgetaja kartiba.

13.5.  Juridisko adre$u mainas gadijuma L1dzgji informe viens otru septinu dienu laika.

14. L1dzéju juridiskas adreses un paraksti

Iznomatajs Nomnieks
SIA “Eiropas dzelzcela linijas”
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